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EXECUTIVE SUMMARY

a. This document presents an addendum to the Dieng 2021 Land Acquisition and
Resettlement Plan (LARP) document prepared by PT. Geo Dipa Energi (GDE) which
was approved by the Asian Development Bank (ADB) in December 2021.

b. Project Description. The construction of the Dieng Unit 2 PLTP Project, financed
by the ADB in Indonesia, will include drilling activities for steam production wells,
construction of steam pipelines and construction of a power plant. Based on the
Dieng 2 PLTP project planning documents (Feasibility Study and Resettlement Plan)
it has been identified that a land area of around 309,000 m? (30.9 ha) is required. Of
this area, around 305,000 m? are already available and owned by PT Geo Dipa
Energi (GDE).

C. Some of the well pads require additional land, in particular for drilling activities in the
area of well pad 7, well pad 9 and well pad 30. Referring to the results of a study by
the PMU Dirilling Team the total land requirement for well pad expansion areas is
12,459 m? located in Karangtengah Village, Banjarnegara Regency.

d. Prior to the payment for lands, GDE sought a legal opinion from the government
auditors (Badan Pengawasan Keuangan dan Pembangunan/BPKP); one of the
auditor's recommendation was for GDE to use the area of land written in the land
certificates as the basis for compensation rather than the measurement by the land
office. GDE asked the appraisers to conduct a re-evaluation of compensation,
referring to the area listed in the affected households (AHs) certificates, as also
recommended by the auditor. The revaluation was held on 16 December 2021. Next,
the notary requested verification of the affected area listed in the certificates in order
to prepare a deed of sale and purchase land. GDE, supported by the District Land
Office, re-measured the land and found a difference of figures for the affected area
for pads 7 and 9. The 3™ revaluation of compensation was then held on 13 September
2021, referring to the latest measured areas of land affected. Considering this,
changes to the approved LARP 2021 were considered necessary, effectively creating
an amended LARP (2022).

e. Scope of the 2022 Addendum to the 2021 Dieng LARP. The scope of the
addendum document consists of: i) amendment of the description of the additional
land requirement for drilling activities; ii) the scope of impact; iii) loss of land; iv) loss
of plants/crops; and v) land acquisition budget and financing; (vi) consultation and
Participation with Affected People; (viii) the grievance redress mechanism; and (ix)
Monitoring and reporting.

f. Resettlement Budget and Financing Plan. The total top up compensation for
additional land in well pad 7 is IDR 926,139,750 and well pad 9 is IDR 398,583,000.
The total land acquisition budget is IDR 30,826,838,499.63 or US$ 1,976,712.95
(1US Dollar = 15.595/19 December 2022) was estimated for procurement of land
through negotiated settlement on the basis of willing seller-willing buyer. The budget
includes: (i) costs for compensation; (ii) income and livelihood restoration; (iii) external
monitoring; and (iv) administrative costs. A 10% contingency margin was included.
GDE will ensure timely fund disbursement and will prepare all the necessary detailed
implementation plans.
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A. Background

1.

The construction of Geo Dipa Energi (GDE)’s Dieng Unit 2 Geothermal Power Plant (the
Project), financed by the Asian Development Bank (ADB) will include drilling activities of
steam production wells, construction of steam pipelines, and construction of a power plant
including transmission line. The Project started in 2019 with a planned target Commercial
Operation Date (COD) in 2024 as stated in RP 2019. Based on the prepared planning
documents, namely the Feasibility Study and Resettlement Plan, it has been identified that
the Project requires approximately 309,000 m? (30.9 ha) land, of which 305,000 m? has
been acquired by GDE.

Some of the existing (planned) well pads will require additional land, in particular for drilling
activities in the area of well pad 7, well pad 9 and well pad 30. Referring to the results of
a study by the PMU Drilling Team the total land requirement for well pad expansion areas
is 12,459 m2. The land is located in Karangtengah Village, Banjarnegara Regency.
The total land requirement has changed due to BPKP’s recommendation, and a re-
measurement conducted by GDE and National Land Office (BPN) of Banjarnegara
Regency in January 2022 and based on the Notary Letter Number 42/NOT-PPAT/I/2022
dated January 12, 2022. The notary had confirmed that the transfer of assets from the
landowners at additional land of well pad 7 and well pad 9 to GDE for the area must be re-
measured by BPN Banjarnegara Regency. This action has to be carried out, as a
responsibility of the notary as the Land Deed Making Officer (LDMO), to check all land
sale and purchase transaction documents, including the measurement results contained
in the proof of land ownership and the actual conditions in the field, to ensure the security
of the assets being traded’.

The process of land certification in the context of land registration according to Article 77
paragraph (1) of the Regulation of the State Minister of Agrarian Affairs/Head of the
National Land Agency Number 3 of 1997 concerning Provisions for the Implementation of
Government Regulation Number 24 of 1997 concerning Land Registration, the
measurement of land parcels is basically the responsibility of the Head of Land Agency.
The buyer has a right, before a sale and purchase is carried out, to apply (through a
Notary) for a re-measurement at the local land agency, so that the land area is known for
certain and clearly. Based on the re-measurement, if there is an error, the Head of Land
Agency will make corrections/changes to the physical data in the land book or in the
certificate.

This change in land area required has an impact on the assets assessment result prepared
by KJPP Andi Tiffani and Partner. For this reason, KJPP has revised the previous

' The responsibility of the Land Deeds Making officer is based on Government Regulation No. 37/1998
concerning Regulations for the Position of Land Deeds Officer (PPAT — Pejabat Pembuat Akta Tanah).
In every property buying and selling process, the services of a notary or land deed officer (PPAT) are
usually inseparable. Their assistance is required not only to facilitate the transaction process for
certificates of land rights, but also to ensure their security because they have a permanent legal basis
and are enforced. The process of re-measuring additional land in Pad 7 and Pad 9 is to guarantee the
status of the assets being traded.
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assessment, based on a work order Number 043/PRO.03/GDE/VIII/2022 dated 30 August
2022 and also on their revision of the report Number 00241/2.0157-
00/P1/02/0446/1/1X/2022 dated September 13, 2022. This change in land area required
has necessitated preparation of an addendum to the Dieng 2021 LARP document which
was approved by ADB in December 2021.

B. Scope of the Addendum LARP Dieng 2021
The scope of Addendum LARP Dieng 2021 document consists of:

i) The amendment of additional land requirement for drilling activities;
i) The scope of impacts;
iii) The loss of land;
iv) The loss of trees/crops;
v) Consultation and Participation of Affected People;
vi) The land acquisition budget and financing;
vii) The grievance redress mechanism; and

viii) Monitoring and reporting.

C. Amendment of Additional Land Requirements for Drilling Activities

6. Based on 2021 LARP Dieng there are 3 (three) of the well pad areas now require
expanded areas for drilling activities (well pad 7, well pad 9, and well pad 30). Based on
the initial identification and measurement of the affected land, carried out by GDE and
supported by the District Land Office, the total area to be acquired for the well pad
expansion is 12,459 m2,

7. Prior to the payment GDE sought legal opinion on the initial measurement and valuation
result from the Provincial Auditors (BPKP). One of the provincial auditor’s
recommendations was for GDE to use the area of land written in the land certificates as a
basis for compensation, rather than the measurement from the land office, which was
recommended in a letter issued by the Provincial Auditor Letter on13 December 2021. In
response to the recommendation, GDE issued the letter No. 120/PRO-08-GDE/XII/2021
dated December 14, 2021, asked the appraisal team to conduct a re-evaluation of
compensation, to refer to the areas listed in the AHs certificates, as was recommended by
the auditor. The re-valuation was held on December 16, 2021.

8. The Notary requested verification of the affected area listed in the certificates in order to
prepare a deed of sale and purchase land. The District Land Office re-measured the land
and found a difference in additional land pads 7 and 9. GDE assigned an independent
appraiser to update the valuation of additional land of pads 7 and 9 based on the new
measurements of the affected area. The 3 re-valuation of compensation for these areas

6
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was prepared by the independent appraiser on September 13, 2022, referring to the latest
affected land measurements, from December 2021.

below.

The summary of the affected areas for the Dieng 2 project can be seen in the Table 1

Table 1. The Comparison of Total Additional Land Requirement for Dieng 2 Project

Total Affected Total Affected Total Affected
Area based on A Area based on
p rea based on
AL area listed in the SR
Land Requirement Measurement by Certificates measurement by Location
Land Office Land Office*
1st valuation by 12 2nd valuation on 16 3rd valuation on 13
Nov 2021 Dec 2021 Sept 2022
Well pad 7 5,663 5,610 5,709
Well pad 9 2,915 2,890 2,942 Kar%r)lsl;tengah
illage
Well pad 30 3,881 3.881 3.881
Total 12,459 12.381 12.532

*as requested by the notary.

Source: Independent Appraiser Report, September 2022.

10. Based on the adjustment as mentioned above, and on the notary’s letter regarding BPN

11.

re-measurement survey, Independent appraiser had prepared the third valuation report
dated September 13, 2022. This report has been used as a basis for this 2022 Addendum
to the 2021 Dieng LARP.

Scope of Impact, Land Acquisition Budget and Financing

Based on the re-measurement results, as conducted by GDE and BPN Banjarnegara
Regency, the additional land for well pad expansion in total is 8,651 m2. This land is for
drilling activities: rig equipment layout with mini camps and water/mud pond. The total of
8,651 m? had been valuated by an independent appraiser. The summary of additional land
required can be seen in Table 2.

Table 2. Land Area and Uses for Additional Land Required for Dieng 2

Total Affected Total Affected Total Affected
Area based on Area based on
. Area based on
Land Al area listed in the second IR Impact
Re uiarr;ment Measurement Certificates measurement by Intended (Yens1lpr\?:)
q by Land Office Land Office* Land Use
1st valuation by 2" valuation on | 3 valuation on 13
12 Nov 2021 16 Dec 2021 Sept 2022
Well pad 7 5,663 5,610 5,709 Rig equipment
layout with mini
Yes
camps and
drilling well
Well pad 9 2,915 2,890 2,942 Water pond, well Yes
testing and
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Total Affected Total Affected Total Affected
Area based on Area based on
. Area based on
Land et area listed in the 20T IR Impact
Requirement Measurement Certificates measurement by Intended (Yes/No)
by Land Office Land Office* Land Use
1st valuation by 2" valuation on | 3" valuation on 13
12 Nov 2021 16 Dec 2021 Sept 2022
maintenance
(permanently
used during
exploration and
production)
Well pad 30 3,881 3.881 3.881 Water/mud pond Yes
used during
exploration only
Total 12,459 12.381 12.532

Source: Appraiser Report, September 2022.

1. Loss of Land

12. Based on new measurements, the sub project will require a total of 8,651 m? which is
private land located in Karangtengah Village. According to the Dieng 2021 LARP, total

land will be compensated at full replacement cost.

2. Loss of Crops/Plants

13. Valuation of the loss of crops/plants were included in the first and second valuation by the
independent appraiser. In the third valuation, the crops/plants did not calculate because
had been paid in the first payment to landowners. There had been an agreement between
GDE and the landowners that all land buying and selling activities at the agreed price

include the plant/crops.

14. The summary of assets and people affected due to land acquisition can be seen in the

Table 3 below.

Table 3. Summary of Impacts by Land Acquisition

Valustion/ Second Valuation/

. aluation : aluation

Total land Requirements LARP Dieng Valuation AT e
2021

Privately owned land

Purchased 8,578 m? 8,500 m? 8,651 m?

Leased 3.881 m? 3.881 m? 3.881 m?

Sub Total 12.459 m?

Total amount of affected crops (only seasonal
crops will be affected)

Predominantly potatoes with some temperate
vegetables

Seasonal crops:
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First Second Third
Total land Requirements LX??III;aIt)Ii%wg Valuation A\::clal:%t:r? grlit
2021
Potatoes 22,000 Kg
Chili 200 Kg 411 plants -
Spring Onion 1,800 Kg -
Cabbage 34,500 Kg -
Carica 132 plantS -
Eggplant 8 plants -
Total number of people affected
Number of affected landowners 2 AHs/ 9 APs |2 AHs/ 9 APs |2 AHs/ 9 APs
Number of Original Landowners 3 AHs/ 11 APs 3 A,g:'?é " 3 AHs/ 11 APs
Number of land workers (they continue works in the| 10 AHs/ 28 10 AHs/ 28
other land own by landowners) APs APs
Total number of severely affected people (lose 5 AHs/ 19
>10% of productive land or >10% of income 5 AHs/ 19 APs APs
source)
11 AHs/ 38 11 AHs/ 38
Total number of vulnerable people APs APs

Number of poor households/APs

5 AHs/ 19 APs

5 AHs/ 19/APs

Number of poor and landless households/APs.

= Number of elderly headed households/APs. 2 AHs/ 7 APs | 2 AHs/ 7 APs -
= Number of elderly and landless

households/APs i i i
= Number of landless households/APs 4 AHs/ 7 APs | 4 AHs/ 7 APs -

No. of other forms of income activities affected

No. of small businesses (kiosks, warung etc.)
and other forms of income generating activities
affected.

Source: IOL Survey Data Processing, November 2021, Independent Appraiser Report, September .2022.

Consultation and Participation with Affected People

The series of consultation for the 2022 Addendum of the 2021 Dieng LARP preparation
was carried out on November 16, 2021, at the GDE Temporary Office in Dieng, Central
Java Province. The event was attended by 28 people from the Karangtengah village
consisting of 5 women and 23 men, as documentation shows in Appendix 11 of the 2021
Dieng LARP. Additional socialization activities for the addendum process have not yet
been carried out because a critical piece of information - the amount of top-up
compensation — is not available as the it is not yet be determined. As such, a meeting
with the landowners will be held after the top-up or supplementary compensation value is

approved by ADB and GDE.
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4.

16.

18.

19.

Land Acquisition Budget and Financing

The land acquisition budget and financing aspect that need to be updated are focused on
the third re-valuation result prepared by the independent and based on values from the
changes in area measured. The aspects that have been updated are: the estimation of
land market price; total replacement value; and total land acquisition budget. These are
elaborated below.

The Estimation of Land Market Price

. Estimation to determine the value of affected land and assets was done by comparing

market data in the form of offers or transactions that occurred on several similar assets
and then analysing the relationship of the influencing factors to determine the value of the
asset being assessed, namely land at well pads 7 and 9. If the assessed asset has a factor
that is different, superior or inferior to the comparison data, then an adjustment Is made
by increasing or reducing the value.

To determine land prices using comparative data around the assets, especially from
similar agricultural land, the Project / appraiser obtained information from several locations
around Wanayasa — Dieng Road. The market prices in those areas are around IDR
1,050,000 — IDR 5,600,000. After obtaining the comparative data indication of land value,
then was adjusted by considering certain factors, to determine a reasonable property
comparison value.

Based on the comparison of the data above, the indications of land market value can be
seen in Table 4 below. The calculation result shows that the third re-valuation of land
market value higher than first valuation and second valuation. Thus, GDE will pay higher
land acquisition costs than those stated in the 2021 Dieng LARP document.

10
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Table 4. Estimated of Market Land Values From Three Valuation Processes

The First Valuation The Second Valuation The Third Valuation/Amendment
(Nov 12, 2021)/LARP Dieng 2021 (Dec 16, 2021 (September 13, 2022)
Well Pad Namejel
No. Eliqibl N o S
° area igible | 4\ o Total | UnitRate | INdication of The | Unit Rate | Indicationof | . ;. tal | unitRate | I|ndication of
People Area (m? | (IDR)m? Market Land Total (IDR)/m? MarketLand | , ~ (m?) | (IDR)m? Market Land
Value (IDR) Area (m?2 Value (IDR) Value (IDR)
1 Well pad 7 | Hj. Hardati
(wife of Hadi 5,663 3,097,370 | 17,540,406,310. 5,610 3,097,370 | 17,376,245,700 5,709 3,100,000 17,697,900,000
Mansur)
2 Well pad 9 | Mulyono
Bolot/Ahmad 2,915 2,477,896 | 7,223,066,840. 2,890 2,447,896 | 7,161,119,440 2,942 2,600,000 7,649,200,000
Said
Total 8,578 24,763,473,150 8,500 24,537,365,140 8,651 25,347,100,000

Source: Independent Appraiser Report, November 2021, December 2021, and September 2022

11
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b.

20.

C.

21.

22.

Adjustment Factor

The factors that are considered in making adjustments to land values for
compensation/payment are different for each type of asset. In justifying the comparison of
property data, the following are key considerations:

e Location factors, including consideration of accessibility, infrastructure and facilities,
development prospects, occupancy rates and overall environmental conditions.

e Broad or general contextual factors, with respect to the liquidity (level of convenience)
of sales.

¢ Form factor, including floor plan, frontage and ground position.
¢ Physical condition factors, including the overall physical condition of the soil.

e Ownership status factor with comparison between Property Rights, Building Use
Rights, or Others.

e Time factor, namely the possible price difference between the time of
bidding/transaction and the price indication at the time of assessment.

e Other factors that can affect the value, such as the existence of compulsion for a
transaction, for example.

Estimated Replacement Cost of Plants/Crops

The land acquisition impact is permanent, so the value of plants/crops/trees was
calculated in the first valuation and second valuation by independent appraiser. In the
third valuation, the crops/trees were not valuated due to the actual condition was empty
and no agricultural activities on the site. This policy stated in the Indonesia Valuation
Standard. Besides that, there had been an agreement between GDE and the landowners
that all land buying and selling activities at the agreed price (lumpsum) include the
plant/crops.

Non-physical Costs

Based on the estimated of the market land value and rental land value as described above,
the non-physical costs were calculated by independent appraiser such as the Land Deed
Official (PPAT — Pejabat Pembuat Akta Tanah) cost and Land and Building Rights
Acquisition Cost (BPHTB - Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan). The non-
physical value of the 3rd valuation was lower than in the first and second valuation reports
because the non-physical losses of the last valuation were calculated as 0.25% of the total
compensation amount, while in the other two assessment it was calculated as 1% of the
total compensation amount (refer to MASP Regulation No.33/2021).

12
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e.

Other costs

23. Waiting Period Cost. 2The other costs that were calculated by independent appraiser in

24.

25.

the first and second valuation was waiting period cost. The waiting period compensation
is the amount of funds calculated as a substitute for the time difference between the
assessment date and the estimated date of compensation payment. The waiting period
can be calculated as the deposit interest rate at the state bank for a waiting period of less
than 6 months (SPI 204). This cost was not calculated by the independent appraiser in the
third valuation due to a letter from PT. Geo Dipa Energi Number 059.1/PRO.08-
GDE/IX/2022 dated September 2, 2022, regarding the Letter of Statement, wherein it was
stated that GDE would immediately pay the compensation to the landowners, thus no
waiting period was applicable. As such, the independent appraiser had assumed that the
waiting period cost was not given to landowners and no necessary to be calculated or
recorded.

Conclusion on Full Replacement Cost of Land

This land acquisition assessment for the Dieng 2 sub-project applied SPS ADB 2009 and
the Indonesia Valuation Standards 204 (SPI 204). The compensation and assistance
under the sub-project should be paid in accordance with SPS requirement for full
replacement cost or equivalent, to the same principle. The calculation of full replacement
cost will be based on the following elements: (i) fair market value; (ii) transaction costs; (iii)
interest accrued; (iv) transitional and restoration costs; and (v) other applicable payments,
if any. Based on these elements, basically both ADB SPS 2009 and Indonesia SPI 204
have similar values regarding the replacement cost. As mentioned in the 2021 Dieng
LARP, both indicate that all compensation should be based on the principle of replacement
cost, which is the method of valuing assets to replace the loss at current market value
(physical), as well as any transaction costs such as administrative charges, taxes,
registration and titling costs (non-physical). The replacement cost value should be enough
to replace affected assets and/or cover transaction costs necessary to replace the affected
assets without depreciation for such assets, as well as covering material advantage, taxes
and/or travel expenses?3.

In this 2021 Dieng LARAP 2022 Addendum, the full replacement cost has been used as
the basis for the valuation of assets and implemented as fair replacement cost as
mentioned in Indonesia Valuation Standard (SPI) 204. As mentioned above, both of the
standards use market price as the basis in the valuation of assets. The Fair Replacement
Value as a value based on the interests of the owner (the value to the owner); (ii) Market
value equivalence; (iii) non-physical losses caused bythe compulsory right relinquishment

2 According to SPI 2042, the waiting period compensation is the amount of funds calculated as a
substitute for the time difference between the valuation date and the estimated date of compensation
payment. The waiting period can be calculated as the term deposit interest rate at the state bank, for
awaiting period of less than 6 months.

3 SPS ADB 2009

13
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26.

27.

of property owner#; (iv) property ownership is not limited to ownership rights, but can be
interpreted as control, management and use of property in accordance with applicable laws
and regulations or according to the agreed scope of assignment; (v) valuation date is the
announcement date, and the date of site determination for development for public interest
in accordance with the applicable legislations; (vi) value adding should be calculated
based on the risks incurred from owner’s potential losses. The adequate replacement
value must be higher than Property Market Value or at least equal to the compensation
transaction value of similar property (if the comparator is a similar property from a
compensation transaction).

The comparison of total full replacement cost for each valuation for Dieng sub-project can
be seen in Table 5 and the explanation as follows:

1) The total market land value recorded in first valuation/the LARP Dieng 2021
document was IDR. 24,763,473,150. This is less than the total market land value
in the third valuation/September 2022, which was for a total value of IDR.
25,347,100,000. This is due to the change in total land requirement and land
price/m? that was calculated in the third valuation being larger than the first
valuation, which was previously stated in the 2021 Dieng LARP document.

2) The plants/crops value were calculated in the first and second valuations for the
third valuation was not calculated because there had been an agreement between
GDE and the landowners that all land buying and selling activities at the agreed
price (lumpsum) include the plant/crops.

3) The Non-physical value of the third valuation is lower than first and second
valuations because the non-physical losses of the last valuation were calculated
as 0.25% of the total compensation while at the time of the other two assessments,
it was calculated as 1% of the total compensation (refer to MASP Regulation
No0.33/2021). This is due to, and following, a change in the MASP regulations.

4) The waiting period cost based on a letter from PT. Geo DIPA Energi Number
059.1/PRO.08-GDE/IX/2022 dated September 2, 2022, regarding the Letter of
Statement, explains that the company would immediately pay the compensation to
the landowners. Therefore, the independent appraiser had assumed that the
waiting period cost was not given. As such, the total replacement cost in the third
valuation did not include the waiting period cost.

Based on the summary above, it is concluded that the total full replacement cost in the
third valuation was higher than the first valuation and second valuation. The third valuation
is the amendment valuation result which will be used as the basis for GDE to top up the
land acquisition payments to landowners for the expanded land areas under this LARP
Addendum. Thus, GDE will deliver the difference between the 3rd valuation and the
previous delivered payment, so the total top up compensation for additional land in well
pad 7 is IDR 926,139,750 and well pad 9 is IDR 398,583,000 as described in Table 5
below.

4 Indonesia Valuation Standard 204 (SPI 204)
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Table 5. The Comparison of Total Replacement Value for Each Valuation

Pad 7 Pad 9
HAJAH HARDATI (Wife of HADI MANSYUR) MULYONO BOLOT/AHMAD SAID
Description Third . Third
First Valuation/ Vgruc;?:n / Valuation/ VaIFuI :itonl Vgruc;?:n / Valuation/
(LA 2P Dec 16,2021 | SePt13.2022 | \pp'5021 | Dec 16,2021 | Sept 13,2022
(Amendment) (Amendment)
Total Land Required (m?) 5,663 5,610 5,709 2,915 2,890 2,942
Land Price/m? (IDR) 3,097,370 3,097,370 3,100,000 2,477,896 2,477,896 2,600,000
Recommendation of Compensation of Affected Land (IDR) (A) 17,540,406,310 | 17,376,245,700 | 17,697,900,000 | 7,223,066,840 | 7,161,119,440 | 7,649,200,000
Recommendation of compensation crops (IDR) (B) 277,142,162 260,657,444 0 120,040,088 114,117,212 0
Recommendation of Non-Physical Value (IDR) * (C) 1,082,424,379 1,072,574,742 926,139,750 469,984,000 466,267,200 398,583,000

Fair Replacement value (IDR) (A+B+C)

18,899,972,851

18,709,477,886

18,624,039,750

7,813,090,928

7,741,503,852

8,047,783,000

Delivering Payment of Compensation (IDR) in cash

17,697,900,000

7,649,200,000

Top Up Compensation (IDR)

926,139,750

398,583,000
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g. The Estimated Total Land Acquisition Budget

28. The land replacement cost will be financed by GDE. Furthermore, GDE will ensure that

adequate funds are made available as and when necessary for the efficient and timely
implementation of the LARP and its addendum. The cost includes: (i) detailed replacement
cost of affected assets including non-physical costs valuated by the independent appraisal;
(ii) budget for implementation of a three-year livelihood restoration program (2023-2025);
(iii) operational costs, which consist of administrative costs for land acquisition and
assessment team to handle objections/grievances, land appraisal, and measurement; and
(iv) costs for external monitoring for land acquisition activities ; and (v) a contingency of
10% of the total amount.

29. A summary of the estimated land acquisition and resettlement costs for the replacement

of both physical and non-physical assets, the cost of livelihood restoration programs and
external monitoring costs are IDR 30,826,838,499.63 or US$ 1,976,712.95 (1US Dollar =
15.595/19 December 2022). Livelihood restoration program cost as estimated in Table 6
below is being implemented as part of the original LARP 2021 and the activities are
explained separately subsequent to the overall cost estimate.

Table 6. Overall Cost Estimate

No. Cost type Estimated Replacement Cost (Rp)
A. Full Replacement Cost
Physical and Non-Physical Cost 26,671,822,750
Land Rental Cost 431,110,860
Sub-total (A) 27,102,933,610

B. Activity Cost

Estimation Cost for Livelihood Restoration

Program Activity (1% of A) 271,029,336.1

Estimation Cost for External Monitoring

Activity 100,000,000
Grievance/Complaint Resolution 50,000,000
Sub-total (B) 421,029,336.1

Sub-total (C) = (A+B) 27,523,962,946.1

Contingencies 10% of C 2,752,396,294.61

Administration Cost 2% of C 550,479,258.92

Grand Total IDR 30,826,838,499.63

Grand Total US$ 1,976,712.95

Source: KUPP Analysis Results and LARP Team, October 2022
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30. The target people in the livelihood restoration program and the types of activities, as set

out with more detail in the 2021 Dieng LARP, can be seen in the following Table 7.

Table 7. Livelihood Restoration Program Target Groups

TARGET PERSON / Severely AHs and

TYPE OF ACTIVITY GROUP Vulnerable AHs
1. Scholarships and board and lodging allowance Students from | 5 APs (2 man, 3 women):
AHs land workers
2\Value chain analysis, development for carica Women 6 APs (women): land
processing and marketing (including workers

permits/certification).

3. Value chain analysis and development for e 1 HH's (5 APs): the
processing . _ _ Women and Men landowner (2 women,
and marketing of potato crisps and crisps from 4 man)
tubers (cassava, yam, sweet potato) including o 4 1and workers (6 APs)

permits (certification) (2 women, 4 man)

Place: Karang Tengah

5.

Grievance Redress Mechanism (GRM)

31. The GRM for the 2021 Dieng LARP also applies to the addendum, for the expanded well

32.

pad areas. The GRM is set out clearly and has been socialised with the AH, including
during the consultation activities for the land appraisal process. If there are the problems
regarding the payment of top-up compensation and other problems related to land
acquisition in the Dieng area, the complaint submission channel can be submitted/sent
through the PMU Social Safeguard in Dieng Office. There is also a Grievance Redress
Committee (GRC) already in place, for more advanced or complex cases of grievance.
This is consistent with international best practices. The main difference with the GRM for
the expanded (addendum) activities is the need for some additional, special effort to inform
the AHs about the mechanism, and the special appointment of persons to specifically
handle LARP related complaints, and to ensure reporting is compiled explicitly for LARP
related grievances.

Institutional Arrangements

The PMU has a unit at field sites in the Dieng area. A Social Safeguards and Public
Relation (PR) Supervisor has been designated at the Dieng Unit, responsible for: (i)
supporting the government relation and social safeguards assistant manager for the day-
to-day implementation and monitoring of safeguards plans, including implementation of
the LRP; (ii) supporting the Land Acquisition Team (LAT) in implementation of the whole
land acquisition and land clearing process, which includes facilitating consultations and
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33.

34.

disclosing information to affected communities and APs; and (iii) supporting the functioning
of the GRM / complaints handling process. The Social Safeguard and PR Supervisor is a
member of the Grievance Redress Committee coordinated by the GA and Finance Staff.

A land acquisition team (LAT) has been established by the PMU/GDE Headquarters office
for conducting the land acquisition process (since October 2021). The LAT comprises
members from relevant divisions at GDE head-quarter level (GA), and Unit-level (HC/GA
and PR), and representatives from the Banjarnegara Regency Land Office (KTR-BPN), the
Head of Batur District's office and Head of Karangtengah Village. The Government
Relation and Social Safeguards Assistant Manager at the main office, and Social
Safeguard and PR supervisor at the Dieng Unit level, will support this team and ensure
that other related IR requirements are fulfilled.

The LAT will also continue to collaborate with Banjarnegara District Land Office (KATR/
BPN) to support the land acquisition process and update land ownership status records
and ensure archives of relevant documents are maintained.

Timeline of the2021 Dieng LARP 2022 Addendum Implementation

35. The timeline for the implementation of the 2022 Addendum of the 2021 Dieng LARP is set

out in in Table 8. Scheduling these activities in more detail can be completed once
consultations with the AH is planned.

Table 8. The Addendum of LARP Dieng 2021 Implementation Schedule

No. Description Timeline
1 Valuation of Appraisal Report August — September 2022
2 Preparation of draft Addendum LARP Dieng September — December 2022
3 PMU and ADB review September — December 2022
4 ADB Approval January 2023
5 Delivering Top Up of Compensation January 2023

8.

Monitoring and Reporting

36. To monitor the 2022 Addendum of the 2021 Dieng LARP the PMU assisted by PMC will

conduct thorough internal monitoring. The implementation of top up compensation
payment will be reported in the semi-annual monitoring report January — June 2023.
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Appendix 1. Notary Letter Number 42/ NOT-PPAT/I/2022 Regarding the Re-
measurement Results carried out by BPN Banjarnegara Regency

EKO PUSPITA NINGRUN, 501 M. Ko,
SK Moenkeh dan HAM BTN O 0300 Th 2007 gl W0 Junk 2007
SK Kep TN T No S XVILPPAT-2008 il 1-Sepiember- 2008
JU AT Munsawaroh Noo 12 1170 as (0286) $94241 BANJARNECGARA-S3 14

SURAT KETERAMGAN
Nomor 142/ HOT WT/1/2022

Yang bortanda tangan di bawah inl

Nama : Eko Puspita Nlngrum, e, M.Kn.
Alamat t Jl. Al Munawaroh Mo, } Kalurahan Kutabanjaenegara
Jabatan Notaris - PPAT Kabupaten Banjarnsgara

dengan ini menovangkan bahwa @ 2 [dun) bldang tanah dean,======-
1. Telah dilakukan pongukuran [laik atas tanda bukbl hok.========
a. Sertipikat Hak MIlik (SHM)Nomor: 344/Batur, an, Mulyono

iz lan puluh

Bolot seluas 2,090 m* (dua ribu delapan ratus

meter parsogl). -
b, Sertiplkat Hak Milik (SUM]Nemor: 406G/Batur, an, HARDATI

seluas 5,610 m® (lima ribu enam ratua sepuluh meter

persegi) .-===-=

2. Hasil pengukuran flsik oleh petugas ukur kantah pertanahan

kabupaten Banlarnegara dldapatkan hasll] (======sscmssme=eeee=

a. Sertipikat Hak Milik (SHM)Nomor: 344 /Batur, an. Mulyono
Bolot diperoleh hasll ukur t 2,942 m,========ococosaouaan
b. Sertipikat Hak Milik (5HM)Homor: 406/Batur, an. HARDATI----

dipercleh hasil ukur : 5.709 m¥, —-smeseomemmmm——

Demikian Surat Keterangan ini kami buot untuk dlgunakan

gebagaimana mestinya,===-=

Banjarnegara, 12 Januarl 2022.
HOTARLIS-PPAT Kab. Banjarneqara

EKO PUSPITA NIHNGRUM, BH.MEn

Dipindai dengan CamScanner
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Appendix 2. KIPP MAPs inventory of losses of AHs
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Appendix 3. Summary Report the First Valuation by KJPP Tiffany And Partner

(November 12, 2021)
PA

Kantor Jasa Penilai Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

Nomor KMK : 324/KM.1/2020 No. ljin : 2.19.0157 :
«Bidang Jasa : Properti . Wilayah Kerja : Negara Republik Indonesia

No. File : 00240/2.0157-02/P1/02/0446/1/X1/2021 Yogyakarta, 25 November 2021

Kepada Yth. :

General Manager PMU

PT GEO DIPA ENERGI

di Gedung Aldevco Oktagon Lt. 2

JI. Warung Jati Barat Raya No. 27. Jakarta Selatan, 12740

LAPORAN PENILAIAN APPRAISAL JASA PENILAIAN UNTUK PENGADAAN PEMBELIAN DAN SEWA
TANAH PEMBANGUNAN PROYEK STRATEGIS NASIONAL PLTP DIENG UNIT 2

Dengan hormat,

Kami, Kantor Jasa Penilai Publik Andi Tiffani dan Rekan, berdasarkan Surat ljin Usaha Kantor
Jasa Penilai Publik No. 2.19.0157 sesuai Kep. Menkeu No. 324/KM.1/2020, merujuk pada
SKPP No 305/PRO.00-GDE/XI/2021 tanggal 10 November 2021 perihal Surat Keputusan
Penetapan Penyedia (SKPP) Jasa Penilai Untuk Pengadaan Pembelian dan Sewa Tanah
Pembangunan Proyek Strategis Nasional PLTP Dieng Unit 2 dan Perjanjian No.
063.PJ/IPRO-00-GDE/X1/2021 tanggal 10 November 2021 perihal Perjanjian Pekerjaan Jasa
Penilai untuk Pengadaan Pembelian dan Sewa Tanah Pembangunan Proyek Strategis
Nasional PLTP Dieng Unit 2 yang telah disetujui, untuk memberikan opini independen atas
Nilai Penggantian Wajar dan Nilai Sewa dari properti yang dinilai berkaitan dengan tujuan
Pengadaan Tanah untuk Kepentingan Umum dan Sewa Tanah.

Yang menjadi objek penilaian adalah :

» Tanah Pertanian dengan luas tanah 5.663 m? yang berlokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjarnegara Jawa Tengah (dekat wellpad 7).

» Tanah Pertanian dengan luas tariah 2.915 m? yang berlokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjarnegara Jawa Tengah (dekat wellpad 9).

> Tanah Pertanian dengan luas tanah 3.881 m? yang berokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjarnegara Jawa Tengah (dekat wellpad 30).

Pemberi tugas adalah General Manager PMU PT GEO DIPA ENERGI, telah memberikan
kepada kami data berupa salinan SHM (Sertifikat Hak Milik) dan Peta bidang BPN tanpa kop
dan nomor dari Geo Dipa Energi, kami telah melakukan verifikasi dalam batas lingkup
tanggung jawab kami sebagai penilai dan mengasumsikan bahwa data-data tersebut akurat
dan benar.

Penilaian ini dilakukan berdasarkan KEPI (Kode Etik Penilai Indonesia) dan SPI (Standar
Penilaian Indonesia) Edisi VIl tahun 2018. Dasar penilaian (Basis Of Valuation) yang digunakan
adalah :

KANTOR PUSAT : Ruko Taman Arden Jalan Taman Malaka Selatan 3B No.2D Kel. Pondok Kelapa, Kec. Duren Sawit, Jakarta Timur 13450 Tlp. 021-22846356 Email :
kippandi0l@gmail.com = CABANG YOGYAKARTA : Jalan Raya Tajem No. 57 Dusun Tajem RT 03/RW 31, Kel. Maguwoharjo, Kec. Depolf, ?(abupaten Slgmaln, D..
Yogyakarta 55282 Telp (0274) 4362632 Email : kjppatryk@gmail.com » CABANG SEMARANG : Jalan Dr. Wahidin No. 61 RT 1/RW 04 Kel. Kaliwiru, Kec. Cand!salrl, Kota
Semarang Telp : (024)76425015 Email : kjppatr.smg@gmail.com * CABANG SURABAVYA : Jalan Ngagel Mulyo Gg. VI No. 17 RT 05/RW 04, Kel, Ngagel Rejo, Kec

Wonokromo, Kota Surabaya Email : kjppatr.sby @gmail.com B E EEE T P EI TR e O
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Kantor Jasa Penilai Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

Nilai Pasar (Market Value), yang didefinisikan sebagai estimasi sejumlah uang yang dapat di
peroleh atau dibayar untuk penukaran suatu aset atau liabilitas pada tanggal penilaian, antara
pembeli yang berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi
bebas ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, di mana kedua pihak masing-
masing bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan
(SPI 101-3.1).

Nilai Ganti Kerugian, adalah penggantian yang layak dan adil kepada Pihak yang Berhak,
pengelola dan/atau pengguna barang dalam proses Pengadaan Tanah. Komponen Ganti
Kerugian terdiri dari Nilai Ganti Kerugian Fisik atau Nilai Pasar dari tanah, ruang atas tanah dan
bawah tanah, bangunan, tanaman, benda yang berkaitan dengan tanah, dan/atau kerugian lain
yang dapat dinilai (Ganti Kerugian Non Fisik) yang diantaranya meliputi kerugian akibat
kehilangan usaha yang sedang berjalan, pajak dan bea perolehan tanah serta biaya relokasi.
Istilah Nilai Ganti Kerugian terdapat pada Peraturan Presiden No. 71 tahun 2012 yang telah
diganti dengan Peraturan Pemerintah No. 19 tahun 2021 Pasal 1 ayat (12).

Nilai Penggantian Wajar (Fair Replacement Value), adalah nilai untuk kepentingan pemilik
yang didasarkan kepada kesetaraan dengan Nilai Pasar atas suatu properti, dengan
memperhatikan unsur luar biasa berupa kerugian non fisik yang diakibatkan adanya
pengambilalihan hak atas properti dimaksud. Nilai Penggantian Wajar diartikan sama dengan
Nilai Ganti Kerugian sebagaimana dimaksud dalam UU No. 2 tahun 2012 dan UU No. 11 Cipta
Kerja Tahun 2020 (SPI 204-3.10).

Nilai Sewa Pasar (Market Rental Value) adalah perkiraan jumlah uang yang dapat diperoleh
dari penyewaan suatu aset pada tanggal penilaian, antara pemilik yang berminat menyewakan
dan penyewa yang berminat menyewa sesuai persyaratan sewa yang layak dalam transaksi
bebas ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, dan tiap-tiap pihak mengetahui,
bertindak hati-hati, dan tanpa paksaan (SPI 101-3.6).

Kami menegaskan bahwa dalam Laporan Penilaian ini diterbitkan menggunakan Bahasa
Indonesia dan mata uang yang digunakan adalah rupiah. Surat pengantar ini merupakan satu
kesatuan dan tidak dapat dipisahkan. Sesuai kesepakatan dengan pemberi tugas, Laporan
Penilaian ini berbentuk Laporan Penilaian Terinci.

Laporan Penilaian Terinci (Self Contained atau Comprehensive Style), secara umum
mendeskripsikan informasi secara detili dan komprehensif. Laporan ini seharusnya
mengandung seluruh informasi yang signifikan dalam penilaian, termasuk pembahasan secara
mendetil atas setiap hal yang dinyatakan dalam laporan. Laporan ini membutuhkan tingkat
kedalaman investigasi sesuai yang dimaksud dalam Lingkup Penugasan. (SP| 105-3.2.b.1)
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Kantor Jasa Penilai Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN
Dengan mempertimbangkan seluruh informasi yang relevan dan kondisi pasar yang berlaku,
kami berpendapat bahwa Nilai Penggantian Wajar dari total Luas 8.578 m? dengan jumiah 2
(Dua) Bidang properti tersebut pada tanggal 12 November 2021 bergantung pada komentar
yang ada di laporan ini, adalah:

» Nilai Penggantian Wajar

Rp. 26.906.399.986,-
(Dua Puluh Enam Milyar Sembilan Ratus Enam Juta Tiga Ratus Sembilan Puluh Sembilan
Ribu Sembilan Ratus Delapan Puluh Enam Rupiah)

dan Nilai Sewa total luas 3.881 m? dengan jumlah 1 (Satu) bidang pada tanggal 12 November
2021 bergantung pada komentar yang ada di laporan ini, adalah:

» Nilai Sewa

Rp. 143.703.620,-
(Seratus Empat Puluh Tiga Juta Tujuh Ratus Tiga Ribu Enam Ratus Dua Puluh Rupiah)

Akhirnya, sesuai dengan praktek standar yang biasa kami lakukan, maka kami menegaskan
bahwa laporan ini bersifat rahasia kepada Pemberi Tugas, dengan keperluan tertulis. Kami
tidak bertanggung jawab kepada pihak ketiga, baik sebagian maupun keseluruhan laporan ini
tidak dibenarkan untuk diterbitkan dalam dokumen apapun, pernyataan, edaran, atau untuk
dikomunikasikan kepada pihak lain tanpa persetujuan tertulis terlebih dahulu dari kami untuk
dimunculkan.

Hormat kami, .
KJPPAND VARRERAN CABANG YOGYAKARTA

Rekan

Pimpinan Cabang

Klasifikasi Penilai Properti (P)

MAPPI No. 12-S-03560

RMK-2017.00505

ljin Penilai Publik No. P.1-16.00446

STTD.PP-79/PM.2/2018

Lisensi Penilai Pertanahan No. 321/SK-600.PT.01.01/V1/2019
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Appendix 4. The Formal Letter from PT. Geo DIPA Energi to BPKP Jawa Tengah

Province Representative

GEO DIPA ENERGI

Nomor : 102/PRO.08-GDEMXI2021
Lampiran : 1 (satu) berkas
Sifat :  Penling

Kepada Yth.

Kepala Perwakilan

Badan Pengawasan Keuangan dan Pembangunan (BPKP)
Provinsi Jawa Tengah

JI. Pantura Semarang — Kendal Km. 12, Semarang

Perihal : Tindak Lanjut Hasil Pembahasan Reviu Hasil Appraisal, dan Penyampaian Revisi
Laporan Hasil Appraisal KJPP Andi Tiffani Dan Rekan

Dengan hormat,

Menindaklanjuti hasil pembahasan rapat lentang raviu BPKP Perwakilan Jawa Tengah atas Hasil
Appraisal KJPP Andi Tiffani Dan Rekan, tanggal 13 Desamber 2021 di Semarang, bersama ini kami
sampaikan batwa kami telah meminta KJPP Andi Tiffani Dan Rekan untuk melakukan revisi atas
Laporan Penilaian Jasa Penilai Unluk Pengadaan Pembealian Dan Sewa Tanah Pembangunan Proyek
Strategis Masional PLTP Dieng Unit 2, yaitu sebagai berikut :

1. Menghilung kembali nilai ganli rugi kerugian tanah perlanian pada wall pad 7 dan well pad 9,
dengan menggunakan data luas tanah sesuai yang lercantum dalam serfifikat tanah;

2. Menyesuaikan perhitungan nilai tanaman dan menyajikan dengan lebih detil {dihitung dengan
satuan luas, batang atau satuan lain yang sesuai untuk jenis anaman), dengan mengacu kepada
luas tanah sasuai yang lercanium dalam sertifikal tanah;

3. Memperbaiki Laporan Penilaian Jasa Penilai Untuk Pengadaan Pembelian Dan Sewa Tanah
Pembangunan Proyek Strategis Masional PLTP Dieng Unit 2, sesuai dengan komitmen telah
disepakali dan sesuai dengan Sural Parjanjian.

Sehubungan dengan hal tersabut di atas, bersama ini kami sampaikan revisi Laporan Panilaian KJPP
Andi Tiffani Dan Rekan tentang Jasa Penilaian Uniuk Pengadaan Pembelian Dan Sewa Tanah
Pembangunan Proyek Strategis Masional PLTP Dieng Unit 2 per tanggal 16 Desember 2021

Damikian kami sampaikan, atas perhalian dan kerjasama yang baik kami ucapkan terima kasih.

Bandung, 17 Desambear 2021

General Support Manager
Selaku Ketua Tim Pengosongan dan Pangadaan Tanah Uniuk Proyek PLTP Diang Unit 2

KANTOR PUSAT

_ ﬂ. g GEO DIPA ENERGI
_'_,.:—"'_

Ahmad Riyan Suryansyah

Kantor Pusat

Gedung Aldevco Octagon LL 2

J1. Warung Jati Barat Raya No. 73

Jakarts Salatam, 12740

Telp. (§2-21) TO82035, (62-21) TOEZIZE, |62-21) TOB202T
Fax. [B2-21) T9E3900
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Appendix 5. Summary Report the Second Valuation by KJPP Tiffany And
Partner (December 16, 2021)

KAnTOR PUSAT
e Bt Pl R o o i X R

-
Kantor Jasa Penilai Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN
Normor KMK ; 324/KM.1 /2020 No, jin : 2.19.015
«8iceng Josa : Propert . Wayoh Kerjo \Aean'ahwnlmlmcnﬂsm

No. File : 00278/2.0157-02/P1/02/0446/1/XI1/2021 Yogyakarta, 16 Desember 2021

Nilai Pasar (Market Vaiue), yang didefinisikan sebagai estmasi sejumlah uang yang dapat di

Kepada Yih.: peroleh atau dibayar untuk penukaran suatu aset atau liabilflas pada tanggal penilaian, antara
U pembeli yang berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi

PMU bebas ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak. di mana kedua pihak masing-masing

g.,'."é'é ::n“e'r:m ge;;muak atas dasar pemahaman yang dimiliinya, kenati-hatian dan tanpa paksaan (SPI 101-

di Gedung Aldevco Oktagon Lt 2
Ji. Warung Jati Barat Raya No. 27. Jakarta Selatan, 12740

LAPORAN REVIS| PENILAIAN APPRAISAL JASA PENILAIAN UNTUK PENGADAAN PEMBE!
SEWA TANAH PEMBANGUNAN PROYEK STRATEGIS NASIONAL PLTP DIENG UNIT 2

Dengan hormat, .

Kami, Kantor Jasa Penilai Publik Andi Tiffani dan Rekan, berdasarkan Surat ljin Usaha Kantor
Jasa Penilai Publik No. 2.19.0157 sesuai Kep. Menkeu No. 324/KM.1/2020, merujuk pada SKPP
No 305/PRO 00-GDEfX1/2021 tanggal 10 November 2021 perihal Surat Keputusan Penetapan
Pllwldh [SKPPI Jasa Penilai Untuk Pengadaan Pembelian dan Sewa Tanah
n Proyek Strategis Nasional PLTP Dieng Unit 2 dan Perjanjan No.
nsaPJ/PRo uu—GuErxuzum tanggal 10 November 2021 perihal Perjanjian Pekerjaan Jasa
Penilai untuk Pembelian dan Sewa Tanah Pembangunan Proyek
Nl!inlulPLTPDiHluUnil!yﬂngIelnhﬂselupl untuk memberikan opini independen atas Nilal
Penggantian Wajar dan Nilal Sewa dar properti yang dinilai berkatan dengan tujuan
Pengadaan Tanah untuk Kepentingan Umum dan Sewa Tanah.

‘Yang menjadi objek penilaian adalah :

> Tanah Pertanian dengan luas tanah 5,610 M yang beriokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara Jawa Tengah (dekat walipad 7).

» Tanah Pertanian dengan luas tanah 2,890 m yang berokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjarnegara Jawa Tengah (dekat wellpad 9).

» Tanah Pertanian dengan luas tanah 3.881 m* yang beriokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara Jawa Tengah (dekat wellpad 30).

Pemberi tugas adalah General Manager PMU PT GED DIPA ENERGI, telah membsrikan
kepada kami data berupa salinan SHM
nomor dari Geo Dipa Energi, kami telah melakukan vmﬁknsx dalam batas lingkup tanggung
jawab kami sebagai penilai dan mengasumsikan bahwa data-data tersebut akurat dan benar.

Penilaian ini diakukan berdasarkan KEPI (Kode Etik Penilai Indonesia) dan SPI (Standar
Peniaian ndonesie) Edisi VI ahun 2018 Dassar peniian (Basis Of Valuation) yang cigunakan

Ml e Lk S 4 sl s B ok e Y S S R
Maguwotars, tec. Depck, Ksbupaten Seman, 01

K O Wi o 1R 30 B4 b, o Condt, o

Senarang o + (GAPEAZSONS Emal : NgpatamqiBamal o » CABANG SURNBAY. - alan hgage W . 1 . 17 RT 050K O4, Ko, el o, K

Wanskrom Kota Surabaa mat: jppats sby@gmall com

N

-
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ANDITFFAN] DAN REKAN

Dengan mempertimbangkan seluruh informasi yang relevan dan kondisi pasar yang berfaku,
kami berpendapat bahwa Milal Penggantian dari total Luas 8.500 m? den gjumnz
komentar yang

ada i laporan ini, adalan:

> Nilai Penggantian Wajar

Rp. 26.642 420 5
(Dua Puluh Enam Mityar Emm Ratus Empat Puluh Dus Juta Empat Ratus Dua Pulub Ribu
m Ratus Delapan Puluh Sembilan Rupiah)

Nilai Sewa total luas 3.881 m* dengan jumiah 1 (Satu) bidang pada tanggal 12 November
2021 bergantung pada komentar yang ada i laporan in, adalah: il

» Nilai Sewa ?

Rp. 143,703,620,
(Soratus Empat Puluh Tiga Juta Tujuh Ratus Tiga Ribu Enam Ratus Dua Puluh Ruf

Akhimya, sesuai dengan prakiek standar yang biasa kami lakukan, maka kami menegaskan
bahwa laporan ini bersfat ranasia key i Tugas, dengan keperluan tertus, Kami
tidak bertanggung jawab kepada piak mg. Baik sobajon maupun kessuruhn sporan
‘idak dibenarkan Untuk diterbitkan dalam dokumen apapun, peryataan, edaran, atau uniuk
et Ius\kln kepada pihak lain tanpa persetujuan feriulis teriebih ﬂﬂhulu «dan kami untuk
wnulkan

Kasfikasi Penia Properi (P}

MAPPI No. 12-5-03560

RMK-2017.00505

1jin Penilai Publik No. P.1-15.00445

STTD.PP-79/PM 212018

Lisensi Penilai Pertanahan No. 321/SK-00 PT.01,0112019

Nilai Ganti Kerugian, adalah penggantian yang layak dan adil kepada Pihak yang Berhak,
pengelola dan/atau pengguna barang dalam proses Pengadaan Tanah. Komponen Ganti
Kerugian terdiri dari Nilai Ganti Kerugian Fisik atau Nilai Pasar dari tanah, ruang atas tanah dan
bawah tanah, bangunan, tanaman, benda yang berkaitan dengan tanah, dan/atau kerugian lain
yang dapat dinilai (Ganti Keruglan Non Fisik) yang diantaranya meliputi kemg\an ambat
kehilangan usaha yang sedang berjalan, pajak dan bea perolehan tanah serta biaya relokasi.
Istilah Nitai Ganii Kerugian terdapat pada Peraturan Presiden No. 71 tahun 2012 yang telah
diganti dengan Peraturan Pemerintah No. 19 tahun 2021 Pasal 1 ayat (12)

Nilai Penggantian Wajar (Fair Replacement Value), adalah nilai untuk kepentingan pemiik
yang didasarkan kepada kesetaraan dengan Nilai Pasar atas suatu properti, dengan
memperhatikan unsur luar biasa berupa kerugian non fisik yang diakibatkan adanya
pengambilalinan hak atas properti dimaksud. Nilal Penggantian Wajar diartikan sama dengan
Nilal Ganti Kerugian sebagaimana dimaksud dalam UU No. 2 tahun 2012 dan UU No. 11 Cipta
Kerja Tahun 2020 {SPI 204-3.10).

Nilai Sewa (Rental Value) adalah perkiraan jumlah uang yang dapat diperoleh dari penyewaan
suatu aset pada tanggal penilaian, antara pemilik yang berminat menyewakan dan penyewa yang
berminat menyewa sesuai persyaratan sewa yang beriaku di antara kedua belah pihak (SPI 102-
3.14).

Kami menegaskan bahwa dalam Laporan Penilaian ini diterbitkan menggunakan Bahasa
Indonesia dan mata uang yang digunakan adalah rupiah. Surat pengantar ini merupakan satu
kesaluan dan tidak dapat dipisahkan. Sesuai kesepakatan dengan pemberi tugas, Laporan
Penilaian ini berbentuk Laporan Penilaian Teringi

Laporan Penilaian Terinci (Seff Contained atau Comprehensive Style), secara umum
mendeskripsikan informasi secara detil dan
seluruh informasi yang signifikan dalam penilaian, termasuk pembahasan secara mendefil atas
setiap hal yang dinyatakan dalam laporan. Laporan ini membutuhkan tingkat kedalaman
investigasi sesuai yang dimaksud dalam Lingkup Penugasan. (SPI 105-3.2.b.1)

Laporan ini dibuat berdasarkan Resume Hasil Reviu Tata Kelola Proses Penilaian (Appraisal)
yang dibuat oleh BPKP Perwakilan Provinsi Jawa Tengah terlanggal 13 Desember 2021
{terlampir) dan Surat Nomar: 120/PRO-08-GDE/XII/2021 tertanggal 14 Desember 2021 dari dari
PT. Geo Dipa Energi, perihal Tindak Lanjut Penyesuaian Laporan Kompensasi Ganti Rugi
Pembebasan Tanah Proyek Dieng 2.

. Laporan ini gganti dari Laporan Nomor: 00240/2.0157-
ﬂszlmzmusmxltzum tertanggal 25 November 2021, dan nilai yang tercantum di laporan
sebelumnya tidak lagi berlaku.

PERNYATAAN PENILAI

Dalam batas kemampuan dan keyakinan kami seagal Penial. kami yang berianda tangan
di bawah ini menyatakan bahw:

1

~

o

©

3

Pernyataan dalam laparan Penilaian ini.sebatas pengetahuan kami. adalah benar dan
akurat.

Kami juga tidak mempunyai kepentingan atau keuntungan pribadi berkaitan dengan
penugasan ini. Selanjutnya. Laporan Penilaian ini tidak dilakukan untuk memberikan
keuntungan atau merugikan paca pihak manapun. Imbalan yang kami terima adalah
sama sekall tidak dipengaruhi oleh indikasi nilai yang dinasilkan dari proses analisis
penilaian ini dan kami hanya menerima imbalan sesual yang tercantum pada SKPP No
305/PRO.00-GDE/XU2021 tanggal 10 November 2021 dan Perjanjian Mo.
063.PJ/PRO-00-GDE/X|/2021 tanggal 10 November 2021.

Analisis. opini. dan kesimpulan yang dinyatakan di dalam Laporan Penilaian ini dibatasi
oleh asumsi dan batasan-batasan yang diungkapkan di dalam Laporan Penilaian. yang
mana merupakan hasil analisis. opini dan Kesimpulan Penilai yang tidak berpihak dan
tidak memiliki benturan kepentingan.

Kami tidak mempunyai kepentingan balk sekarang atau di masa yang akan datang
terhadap aset yang dinilai. maupun memiliki kepentingan pribadi atau keberpinakan
kepeda pihak-pihak lain yang memiliki kepentingan terhadap aset yang dinilai.

penugasan ini tidak Penilaian yang telah
disepakati sebelumnya dengan Pemberi Tugas
Biaya jasa professionaltdak dkaikan dengan nill yang tsah dantukan sebeiumnya
alay gambaran nder yang dingnkan olen Pam 3 i
pencapaian hasil yang dinyatakan. atau adanya Kondi yang tefjadi Femudian
(subsequent event) yang berhubungan secara langsung dengan penggunaan yang
dimaksud.

Kami telah mengikuti persyaratan pendidikan profesional yang ditetapkan/
dilaksanakan oleh Masyarakat Profesi Penilai Indonesia (MAPPI).

Kami memiliki pengetahuan yang memadai sehubungan dengan asset dan/ atau jenis
industri yang dinilai.

Kami telah melaksanakan ruang lingkup sebagai berikut

= Identifikasi masalah (identifikasi batasan. tujuan dan objek. definisi Penilaian. dan
tanggal Penilaian);

Pengumpulan data dan wawancara;

Tingkat kedalaman investigasi. mencakup inspeksi. penelahaan. perhtungan dan
analisis datal;

Estimasi nilai dengan menggunakan pendekatan Penilaian,

= Penulisan laporan

Tidak seorangpun selain yang bertandatangan di bawah ini. yang telah terlibat dalam
pelaksanaan inspeksi. analisis. yang
dinyatakan dalam laporan Penilaian ini.

. Analisis. opini. dan kesimpulan yang dibuat cleh Penilai. serta laporan Penilaian telah

dibuat dengan memenuhi ketentuan Kode Etik Penilai Indonesia (KEPI) dan Standar
Penilaian Indonesia (SPI) Edisi VIl tahun 2018.
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Yogyakarta, 16 Desember 2021

2.

Team Kerja Penilai

Penanggung Jawab Tim Kerja

si Penilai
MAPPI Mo. 12-S-03560
RMK-2017 00505

ljin Penilai Publik No. P.1-16.00446
STTD.PP-79/PM 2/2018
Lisensi Penilai Pertanahan No. 321/SK-600 PT 01.01/W1/2018

Tenaga Ahli

.

Quality Control I Reviewer

Zaenal Arifin, SE
MAPPI No. 95-T-0084:

00845
No. Register : RMK-2017.007 14

Quality Control / Reviewer

Tiyas Sulaksito, A.Md.T.
MAPPI : 16-T-06482

No. Register : RMK-2018.025668

Penilai / Pelaksana Investigasi

Sir Kartono
MAPPI No_ 15-P- 1

0935
No. Register - RMK-2020.03399

N

intor Jasa Penilal Publik

Kar
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Tujuan Penilaian

Tanggal Penilaian

Pengguna Laporan

Nilai Penggantian Wajar/
Nilai Ganti Kerugian

Nilal Sewa

Pengadaan  Tanah  bagi
Pembangunan intuk.
Kepentingan ~ Umum  dan

Sewa Tanah
12 November 2021

Genoral Manager PMU PT
GEO DIPA ENERGI

Rp. 26.642.420.689,- (Dua
Puluh Enam Miyar Enam
Ratus Fmpat Puluh Dua Juta
Empat Ratus Dua Puluh Ribu

Delapan Puluh
Sembilan Rupiah)

Rp 143.703.620,- (Seratus
Empat Puluh Tiga Juta Tujuh
Ratus Tiga Ribu Enam Ratus
Dua Puluh Rupiah)

Feniaan

‘Nasional PL

Sewa Tanan

Tanda Tangan

i

Dasar Penugasan

Objek Penilaian

Maksud Penilaian

intor Jasa Penilai Publik

Kar
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RINGKASAN PENILAIAN

SKPP  No  305/PRO.00-
GDE/XI2021  tanggal 10
November 2021  dan

Perjanjian No. 063.PJ/PRO-
00-GDE/XI/2021 tanggal 10
November 2021dari General
Manager PMU PT GEO DIPA
ENERGI, sebagai Pemberi
Tugas kepada KJPP Andi
Tiffani dan Rekan sebagai
Kantor Jasa Penilai Publik,
tentang PENILAIAN UNTUK
PENGADAAN PEMBELIAN
DAN  SEWA  TANAH
PEMBANGUNAN PROYEK
STRATEGIS  NASIONAL
PLTP DIENG UNIT 2

> Tanah Pertanian dengan
luas tanah 5.610 m* yang

berlokasi  di  Desa
Karangtengah
Kecamatan Batur
Kabupaten Banjamegara
Jawa Tengah (dekat
wellpad 7).

v

Tanah Pertanian dengan
luas tanah 2.890 m? yang

berlokasi di Desa
Karangtengah
Kecamatan Batur
Kabupaten Banjarnegara
Jawa Tengah (dekat
wellpad 9).

> Tanah Pertanian dengan
luas tanah 3.881 m* yang

beriokasi  di  Desa
Karangtengah
Kecamatan Batur
Kabupaten Banjarnegara
Jawa Tengah (dekat
wellpad 30)

Untuk  mendapatkan  Nilai

Penggantian Wajar/Nilai Ganti
Kerugian dan Nilai Sewa

Perilaian Appraisal Jasa Penilaian Untuk Pengadaan Pembelian Dan Sewa Tanah
Pembangunan Proyek Strategis Nasional PLTP Dieng Urit 2.

-
Kantor Jasa Penilai Publik
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RINGKASAN PENILAIAN
> Nilai Penggantian Wajar Tanah
W
PIHAK YANG
BERHAK TANAH
Masa Tunggu oo
No.| Nama Tanaman Fisik Tanah
WolPad | pomilk Tanah | Kobrrnan | Status | Indikasi Nia Pasar danTanaman (Rp) Non Fisik Pembayaran Weler
Kabuuran | Tanan | T (Rp)
R
1] a7 | paRoATISH sei0| M mamasT0 | 260857449 176%903 149 oz | isaess | tsessn st
MANSYLR
2| uo |Mtron0 | conan|  womze|  mzew|  eumm|  wesw|  rmsew
ToTAL Bor2420680
» Nilai Sewa Tanah
No.|  NamaWelPad PemilkTanah | LSS KOO | o Tanan | NIalSowa Tanah pertahun
1 Padi0 Soimin 31| Leterc 1703620
10103620

Laporan Penilaian Appraisal Jasa Penilaian Untuk Pengadaan Pembelian Dan Sewa Tanah Pembangunan Proyek Strategis Nasional PLTP Dieng Unit 2. i
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A3 KONDISI PASAR PROPERTI

Dieng Plateau atau dataran tinggi Dieng adalah salah satu situs bersejarah paling
terkenal di Indonesia. Dataran ini sudah tidak asing lagi bagi masyarakat Indonesia,
karena dikenal dengan pesona alamnya yang indah di Pulau Jawa yang dikeliingi
oleh hijau pegunungan dan hamparan awan. Hal itu membuat Dieng memiliki udara
dingin yang segar. Selain alamnya yang elok tiada dua, Dieng juga menyimpan
banyak objek wisata geologi dan sejarah yang menarik untuk dikunjungi. Beberapa
tempat wisata di Dieng yai kawah,llaga, dan kamplek kawasan Candi Hindu yang

mpu
gen sendin, nimun nama Dieng Juga tniah bergaung hmgga ke negeri seberang.
Dieng terletak di sebelah barat Gunung Sindoro dan Gunung Sumbing, Dieng
mengakan kawason vulkardk K yarg iga cunung o akons berbert datra
luas dengan panjang kurang lebih 9 mil (14 km) dan lebar 4 mil (6 km) memanjang
dan aran barat dayatenggara. Kelinggian Disng mencapa 2000 Melor di atas
permukaan laut. ecara administratif kawasan Dataran Tinggi Dieng dimiliki oleh
kabupaten Wonosobo dan kabupaten Banjaregara. Kabupaten Wonosobo menmiliki
kawasan dieng bagian timur (Dieng Wetan) i Kecamatan Kejjar. Sedangkan
kawasan bagian barat (Dieng Kulon) di Kecamatan Batur milik Kabupaten
Banjamegara.

Funge tana whayah Dataran Thgol ieng saatd asiin togeldatara poiarian
dan perkebunan, J h yang sedang dikembangkan dari sektor
pariwisata dan pusat industri lstrik Ienag: panas atau geotermal. Poten pariwisata di
Dataran Tinggi Dieng cukup menonjol baik dalam lingkup regional, nasional, maupun
internasional. Mengingat potensi kepariwisataan pada kawasan tersebut berupa
perpaduan dari beberapa keajaiban alam dan peninggalan sejarah. Kini dengan
dikembangkannya sektor pariwisata di wilayah Dieng, masyarakat di sekitar Dieng
Banyak yag membuka Usaha Mkto, Keclldan Manengah (UMKM) Halin cukup
membantu peningkatan perekonomian masyarakat. Terdapat beberapa UMKM yang
dikembangkan oleh masyaraka sekitar Dieng sepert Homestay, warung makan, dan

pada
peningkatan perekonomian masyarakat di sekitar Dieng melalui UMKM. Hal ini
menandakan  pariwisata mampu memicu munculnya kesempatan perekonomian
masyarakat lokal dalam bentuk usaha-usaha kecil sebagai prasarana pariwisata dan
dapal dikatakan bahwa semakin berkembangnya.parivisala cken mendaiangkan
banyak wisatawan dan banyak pula masyarakat yang mendirikan usaha karena
peluang pariwisata
htps:/diengplateau com’

A4 DATA TANAH
Tanah yang dinilai tanah seluas 5.610 m

pendukung 1 (satu) buah Sertfiat Hak Millik (SHM) dan Peta Bidang BPN tanpa
Romor dan tanda tangan yang kami uraikan sebagai berikut :

Pembangunan Proyek

Sertmia | TenagaISetKkat] | 1o o T Tuas dalam
No., et ___Terdafiar e Sertifkat
Berakhir (m)
o1
T ShhaoE | November | - | lamniaronn 5610
0040 2002
Jasa Peniaan Taran 2

nal PLTP Dieng Unit 2

-
ntor Jasa Penilal Publik
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berupa nilai (positif), sebaliknya bila asev aset yang dinilai mempunyai fakior yang
kurang dari data, maka penyesuaiannya adalah pengurangan nilai (negatif).

A7.1 Data Pembanding

Data pembanding yang kami dapatkan di sekitar aset adalah sebagai berikut

Data1 Jenis properti Tanah Pertanian
Alamat

Luas tanah /luas bangunan : + 87m? /=261 m*

Bentuk tanah : Beraturan
Harga Penawaran Rp. 1.350.000.000,-
Surat Tanah SHM
Data2 Jenis properti : Tanah Pertanian
Alamat Jalan Raya Wanayasa Dieng
Luas tanah /luas bangunan  : + 1.400 m? /-
Bentuk tanat : Beraturan
targa Penawaran Rp. 5.600.000.000.-
Surat Tanal : SHM
Data3 Jenis Propert Tanah Pertani
Alamat  Jalan Raya Wanayau Dieng
Luas tanah / luas bangunan : + 150 m
Bentuk anah Beraturan
farga Penawaran : Rp. 1.050.000.000-
S Tama © SHM

Setelah mendapatkan Indikasi Niai Tanah Data Pembanding, salanmnya masing-
masing Indikasi Nilai Tanah Pembanding tersebut dilakukar n dengan
mempertmbangken fakiorfakior ertan, agar harga jusl {penawaran) dan propert]
lai yang
mempunyai kemiripan paling banyak dengan objek penilaian akan mendapatkan
penyesuaian paling sedikit. Demikian pula sebaliknya.

Berdasarkan perbandingan data diatas diperoleh Indikasi Nilai pasar Tanah adalah : wo. | ama T ot | v [ somsramamanmoncrt | sumin I E—
Welipag | Pemilk | Tana o anaman anaman
Rp. 17.376.245.700,- . 5 o
(Tujuh Belas Mlly.lr Tiga Ratus Tujuh Puluh Enam Ribu Dua Ratus Empat ekt
Puluh Lima Juta Tujuh Ratus Rupiah) B Paar | HARDAT . canea 2 10800000 2067449
o RADL | 5610 | cavar an 26857 :
R - oo
A7.2 Faktor Penyesuaian Terong Diang s stz
Besarnya penyesualan tersebut akan sangat tergantung pada jenis aset dan data
pembandng yang lerseda. Faklorfakior yang menjad perimbangan dalam
meiskukan penyesuaan akan -beda pada tiap jenis aset. Faklor-faklor yang
enjadi pertimbangan dalam pem\alan dijelaskan pada masing masing penilaian
abjek.
Faktor-faktor yang menjadi pertimbangan dalam melakukan justifikasi perbandingan
sebagai berikut:
Peniaan Tanah 2 z Dan Sewa Tanah 2
Pembanguran 2 pemt o PLTP Dieng Unit 2.

-
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Data tersebut diatas kami kutip ari Sertifikat Hak Miik (SHM No. 00406) dan Hasil
Ukur Peta Bidang Tanpa Nomor dan Tanda Tangan yang dikeluarkan oleh BPN
Kabupaten Banjarnegara.

Peta Bidang yang kami terima merupakan Peta Bidang yang belum bertanda tangan

n belum ber kop yang dikeluarkan oleh BPN Kabupaten Banjamegara dengan
asumsi tidak ada perubahan Luas pada Peta Bidang yang nanti akan diterbitkan. Oleh
Karena

yang tercantum dalam laporan ini dan SAMA dengan kondisi yang sebenarnya di
iapangan.

Batas-batas tanah dari lokasi aset yang dinilai adalah sebagai berikut

«  Sebelah Utara : Tanah Kosong
Sebelah Timur : Tanah Kosong
+  Sebelah Selatan : Tanah Kosong
«  Sebelah Barat Geo Dipa Energi

Sebagaimana terlinat dalam gambar situasi tanah dan hasil peninjauan ke lokasi,
properti tersebut mempunyai bentuk tanah tidak beraturan dengan posisi di tengah

A5 PEMANFAATAN TANAH
Di atas tapak tanah ini berupa area pertanian dengan total luas tanah 5.610 .
A6 ANALISA PENGGUNAAN TERTINGGI DAN TERBAIK

Penggunaz tertingg) dan terbak (Highest and Best Use/HBU) didefiisikan sebagal
penggunaan yang paling mungkin dan optimal dari suatu aset, yang secara fisik
dlmungkmkan telah dipertimbangkan secara memadai, secara hukum dlumkan
secara finansial layak dan menghasilkan nilai tertinggi dari aset tersebut. (KPUP
10.1).

Dari uraian di atas dan memperhatikan perkembangan daerah sekitarnya serta
peruntukan yang telah ditentukan oleh Pemerintah daerah setempat, maka
penggunaan tanah saat ini adalah pemanfaatan tertinggi dan terbaik

A7 PENILAIAN

Pada bagian ini diuraikan mengenai dasar dan metode yang dipakai dalam
melakukan penilaian properti ini. Untuk penilaian properti ini kami menggunakan :

Perhitungan Nilai Kerugian Fisik (Pasar)

katan yang Digunakan ; :
a) Pendekatan Pasar (Market Approach) - Perbandingan Data Pasar
« Tanah

+ Tanaman

Estimasi untuk menentukan indikasi nilai dilakukan dengan membandingkan data
pasar berupa penawaran atau transaksi yang terjadi atas beberapa aset/aset sejenis
dan kemudian melakukan analisa hubungan Korelasi dari faktor-faktor yang

me n Apabila aset/
asset yang dinilai mempunyai faktor yang lebin baik dari data, maka penyesuaiannya

Taporan Sowa Tanah 2

PLTP Dieng Unit2.

ntor Jasa Penilal Publik
ANDITIFFANI DAN REKAN

> Faktor Lokasi, meliputi pertimbangan pada aksesibiltas, fasiltas infrastruktur,
prospek pengembangan, tingkat hunian dan keadaan lingkungan secara

keseluruhan.

Faktor Luas, sehubungan dengan liquiditas (tingkat kemudahan) penjualan

Faktor Bentuk, meliputi denah, frontage dan posisi tanah.

Faktor Kondisi Fisik, meliputi Keadaan fisik tanah secara keseluruhan.

Faktor Status Kepemlllkan dengan perbandingan aniara Hak ik, Hak Guna

Bangunan, atau Lai

> Dan lain'lain faor yang dapat mempenganini nia, sepert adanya
keterpaksaan atas suatu transaksi dan lain lain.

> Faklor Waktu, yaitu kemungkinan perbedaan harga antara waktu penawaran/
transaksi dengan indikasi harga pada saat penilaian.

vvvy

Kami juga mengidentifiasi beberapa faktor penambah dan faktor pengurang dari
aset yang dinilai.

Faktor Penambah: -

ktor ran

A7.3 PENILAIAN TANAMAN

Untuk penilaian tanaman, jenis tanaman-tanaman yang mendapatkan ganti
Kerugian mengacu standar harga tanaman yang dikeluatken dlh Dinss Pertanian

n Perkebunan Tentang Penetapan Patokan harga Ganti Rugi Tanaman Untuk
Pambebasan Tanah. namun apabila ada jenis tanaman yang tidak terdapat dalam
Surat tersebut, maka nilai ganti kerugian adalah sesual dengan nilai pasar dari
tanaman tersebut tanaman
tersebut.

Tanaman Musiman dinilai menggunakan estimasi Nilai Kini dari Proyeksi
penghasilan Tanaman selama 2 Tahun. Sesuai dengan PPI04
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Kantor Jasa Penilai Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

A8 KESIMPULAN NILAI PENGGANTIAN WAJAR PROPERTI

Kesimpulan Nilai Penggantian Wajar dari properti tersebut , dalam kepemilian yang sah, dan sesuai dengan asumsi dan syarat pembatasan
yang kami lampirkan dalam laporan penilaian ini adalah sebesar

PAY

-
Kantor Jasa Penilal Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

PENILAIAN TANAH PERTANIAN (dekat wellpad 9)
Properti yang dinilai adalah tanah pertanian dengan luas tanah 2.890 m* yang
berlokasi di Desa Karangtengah Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara Jawa
Tengah

B.1 IDENTIFIKASI LOKASI

Lokasi properti di Desa Karangtengah Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara
Jawa Tengah. Lokasi ini berada tidak jauh dari Balai desa Karangtengah. Akses jalan

untuk menuju ke lokasi properti merupakan jalan tanah dengan kondisi Cukup.

Jalan yang berada di depan properti merupakan jalan tanah setapak, daerah tersebut
tidak berpotensi banjr.

Lokasi propertiini terletak pada titik koordinat : 7°1241.6"S 109°5317.1"E
B.2 DATA LINGKUNGAN

Bangunan - bangunan yang berdiri disekitar properti yang dinilai pada umumnya
adalah bangunan rumah tinggal, penginapan (home stay), sarana perdagangan, serta
sarana pendidian dengan kondisi rala-rata cukup baik (permanen) dan berpenghuni
kebanyakan dari golongan ekonomi kelas menengah

Bangunan yang mudah dikenal dan terletak berdekatan dengan lokasi ini antara
lain -

« Dekat dengan Balai desa Karangtengah

« Dekat dengan Telaga Merdada

Fasilitas infrastruktur perkotaan seperti jaringan listrik dari Perusahaan Listrik Negara
(PLN), telah terpasang di sekitar lokasi ini dan sekitarnya.

Saranaffasilitas masyarakat lainnya seperti pusat perbelanjaan (pasar dan toko),
sarana pendidikan (sekolah), dan fasilitas sosial lainnya (tempat ibadah) dan kantor
pemerintahan semuanya cukup mudah dijangkau dan terletak tidak jauh dari aset

[
PHAK YANG
BERHAK TaNAH
Jumlah nikasi Jumlah nikasi
il Fisi Tanah, NioiNon Fisk | Masa Tunagu | NialPenagantan
o Tonaman | Gangunan. (sudah termasuik Wajr
Stays | Inlkasi N Tonaman (vp.) Kerugan usaha)
Pomik Tanah | Kebutunan | SIS
Tanah () ®)
Hojsh HARDAT i
1| pear | jasneATOMEN | senw | o | ;masasion| aossres | mewsssue|  ssooow |  torsmne 1004887757
ToTAL TeasserTsT

Setelah mempertimbangkan secara seksama atas semua data-data dan faklor lain yang erat hubungannya dengan penilaian ini, maka kami
berpendapat bahwa Nilai Properti pada tanggal penilaian adalah

(Delapan Belas Milyar Delapan Ratus Empat Puluh Empat Juta Delapan Ratus Delapan Puluh Tujuh Ribu
)

> Nilai Penggantian Wejar :

Rp. 18.844.887.737,-

Tujuh Ratus Tiga Puluh Tujuh Rupiah)

al Jasa Penilan Pro

-
Kantor Jasa Penilal Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

B.3 KONDISI PASAR PROPERTI

Dieng Plateau atau dataran tinggi Dieng adalah salah satu situs bersejarah paling
terkenal di Indonesia. Dataran ini sudah tidak asing lagi bagi masyarakat Indonesia,
karena dikenal dengan pesona alamnya yang indah di Pulau Jawa yang dikelilingi
oleh hijau pegunungan dan hamparan awan. Hal itu membuat Dieng memiliki udara
dingin yang segar. Selain alamnya yang elok tiada dua, Dieng juga menyimpan
banyak objek wisata geologi dan sejarah yang menarik untuk dikunjungi. Beberapa
{empat wista d Dieng yait kawah, eaga, dan kompiek kavasan CandiHindu yang
7600 sendi, namiun nama D Jga tsiah bergaung hingga ks neger seberang
Dieng terletak di sebelah barat Gunung Sindoro dan Gunung Sumbing, Dieng
merupakan kawasan vulkanik aktif yang juga gunung api raksasa berbentuk dataran
Kize dangan parjan arang letin 8 ml (14 k) an lebar 4 mb (8 k) marmarieng
dari arah barat daya-tenggara. Ketinggian Dieng mencapai 2000 Meter di atas
permukaan laut. ecara administratif kawasan Dataran Tinggi Dieng dimiliki oleh
kabupaten Wonosobo dan kabupaten Banjaregara. Kabupaten Wonosobo memiliki
kawasan dieng bagian timur (Dieng Wetan) di Kecamatan Kejajar. Sedangkan
kawasan bagian barat (Dieng Kulon) di Kecamatan Batur milk Kabupaten
Banjamegara

Fungsi utama wilayah Dataran Tinggi Dieng saat ini selain sebagai dataran pertanian
dan perkeunan, uga merupekan doers yang sodang dkambarghan der sekdor
parvisaa dan pusat indusir sk enaga paras aau geoferma. Poteni parivisata d
Dataran ‘ﬁnggl Dieng cukup menonjol baik dalam Ilngkup regional, nasional, maupun
internasional. Mengingat potensi kepariwisataan pada kawasan tersebut berupa
perpaduan dari beberapa keajaiban alam dan peninggalan sejarah. Kini dengan
dikembangkannya seklor parvisata di wiayah Dieng, masyarakal di sekiar Dieng
banyak yang membuka Usaha Mikr n Menengah (UMKM). Hal ini cukup
Tombanh poninghatan perskonormien masyamka( Terdapat beberapa UMKM yang
dikembangkan oleh masyarakat sekiar Dieng sepert Homestay, warung makan, dan
Kios i

peninghatan perskonomian masyaraka( i sekiar Dieng melaul UMK, Hal ini
menandakan pariwisata m: memicu_ munculnya
masyerakatlokal dalan benfik ussha-isaha heci sovagel pr plaszlana pallwlsa ta dan
dapat dikatakan bahwa semakin berkembangnya pariwisata akan mendatangkan
banyak wisatawan dan banyak pula masyarakat yang mendirikan usaha Karena
peluang pervsals

https isengplateau.com/

B.4 DATA TANAH
Tanah yang iniai adalah sebidang tanah seluas 2915 s, yang dlengkapi dokumen

pendukung 1 (satu) buah Sertikat Hak Milik (SHM) dan Peta Bidang BPN tanpa
ot das tan tanganyane Kam rakan setaga borat
Serihat | ST CATBS 1oy Looo oz 6
Ne- ™ No. Atas nama AL
Tanaaas i i
1. | SHM No. 49/09/2000 |
00344 | 14/Desemberizo0 | MHTNOSHT | 2890
»
unan P 'PLTP Dieng Unit2

yang dinlai
7
“Appraisal Sewa Tanah
PLTP Dieng unit2
lal Publik
ANDI AN REKAN

Data tersebut diatas kami kutip dari Sertifiat Hak Milik (SHM No. 00344) Hasil Ukur
Peta idang Tanpa Nomor dan Tanda Tangan yang dikelarkan oleh BPN Kabupaten
Banjamegara.

Peta Bidang yang kami terima merupakan Peta Bidang yang belum bertanda tangan
dan belum ber kop yang dikeluarkan oleh BPN Kabupa!en Derjamegara dengan

Karena i, Nilcalam aparan I beriskis apebll sesu dengan asurmsi kuren ranen
yang tercantum dalam laporan ini dan SAMA dengan kondisi yang sebenamya di
iapangan.

Batas-batas tanah dari lokasi aset yang dinilai adalah sebagai berikut

«  Sebelah Utara Geo Dipa Energi
«  Sebelah Timur
«  Sebelah Selatan

Sebelah Barat Tanah Kosong

Sebagaimana terlihat dalam gambar situasi tanah dan hasil peninjauan ke lokasi,

properti tersebut mempunyai bentuk tanah tidak beraturan dengan posisi di tengah.

Permukaan tanah umumnya dibawah permukaan jalan.

B.5 PEMANFAATAN TANAH

Di atas tapak tanah ini berupa area tanah pertanian dengan total luas tanah 2.890 m”.

B.6 ANALISA PENGGUNAAN TERTINGGI DAN TERBAIK

Penggunaan tertinggi dan terbaik (Highest and Best Use/HBU) didefinisikan sebagai

penggunaan yang paling mungkin dan optimal dari suatu aset, yang secara fisik
telah

dimungkinkan, telah_dipertimbang? cara hukum dijinkan,
Cocors nangial layak dan menghasilkan nilai tertinggi dari aset tersebut. (KPUP
0.1),

Dari uraian di atas dan memperhatikan perkembangan daerah sekitamya serta

peruntukan yang telah ditentukan oleh Pemerintah daerah setempat, maka
nggunaan tanah saat ini adalah pemanfaatan tertinggi dan terbaik.

B.7 PENILAIAN

Pada bagian ini diuraikan mengenai dasar dan metode yang dipakai dalam
melakukan penilaian properti ini. Untuk penilaian properti ini kami menggunakan :

Perhitungan Nilai Kerugian Fisik (Pasar)

n yang Digunakan : Metode yang Digunakan ;
a) Pendekatan Pasar (Market Approach) - Perbandingan Data Pasar
 Tanah

«  Tanaman

Estimasi untuk menentukan indikasi nilai dilakukan dengan membandingkan data
pasar berupa penawaran atau transaksi yang terjadi atas beberapa asetaset sejenis
dan kemudian melakukan analisa hubungan Korelasi dari faktor-faktor yang

»

Tanah

Pembangur Unit2
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Appendix 6. Summary Report the Third Valuation by KJPP Tiffany And Partner

(September 13, 2022)

g A
o Jome P e -
ANBTTIFFANTDAN REKAN o e
A e ANDY TN AR FRRAN
g B e Mot bt indonesin

No. File : 00241/2.0157-00/PU02/0446/1/1X12022 Jakarta, 13 September 2022
Kepada Yth.
Procursment Manager PMU

PT GEO DIPA 'ENERGH

di Gedung Aldevco Oktagon Lt
5L Warons S5t Baras Maya No. 37. Jakarta Selatan, 12740

TAPORAN PENILAIAN PERERJAAN JASA PENILAIAN TANAH UNTUK PERLUASAN WELLPAD 7 DAN
WELLPAD 3 UNTUK PROYEK PLTP DIENG UNIT 2

Dengan hormat,

Kami, Kantor Jasa Penilai Publik Andi Tifani dan Rekan, berdasarkan S: Usaha Kantor
e Pomtar P bl N, 3 15,0457 esuti Kop. Menka Nio. S321<A 172020, menujuk pada SPK
a1 30 Agusius 2022 perinal Surat Perintah Kerla (SPK)

okerjaan Poriuasan Wellpad 7 dan Wellpad 9 Untuk Proyek
T Doy Unt 2 yang teiah disetulu unk membonikan Opini independen aiss. Nikak
Wajar d: Pengadaan Tanah untuk

Kepentingan Umum.
Yang menjadi objek penilaian adatah

» Tanah Kosong dengan luas tanah 5709 m* yang beriokasi di Desa Karangiengah

Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara Jawa Tengah (dekat wellpad 7)

» Tanah Kosong dengan luas tanah 2942 m* yang berokasi di Desa Karangtengah
Kecamatan Batur Kabupaten Banjamegara Jawa Tengah (dekat weflpad 9).

Pamberi ugas adslah Procursment Wanager PMU P GEO DIPA ENERG, eieh memberican

Miik) dan Peta bidang BPN tanpa kop dan

st il are taloh melakikan verfikasl dalam batas Ingkup 18nGoURg
o ooni senaga pormtal G4n mangesUmaKkan baiw dala-Gata tersebit skurs dan be

Penilaian ini diiakukan berdasarkan KEPI (Kode Etik Penilai Indonesia) dan SPI (Standar
Penilaian Indonesia) Edisi VIl tahun 2018. Dasar penilaian (Basis O Valuation) yang digunakan
adalah

Nilai Pasar (Market Vafue), yang didefinisikan sebagai estimasi sejumiah uang yang dapat di
peroleh atau dibayar untuk penukaran suatu aset atau liabiitas pada tanggal penilaian, antara
9 berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, datam suatu tran:

bebas ikatan, . di
bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan (SPI 101-

Kantor Jasa Penilal Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

Dengan mempertimbangkan seluruh informasi yang relevan dan kondisi pasar yang berlaku,
Wajar dari total Luas 8.651 m* dengan jumiah 2
(Dua) Bidang properti tersebut pada tanggal 1 September 2022 bergantung pada komentar yang

kami berpendapat bahwa Nilai Penggantian

ada dilaporan ini, adalah:

> Nilai Penggantian Wajar

Rp. 26.671.822.750,-
(Dua Puluh Enam Milyar Enam Ratus Tujuh Puluh Satu Juta Delapan Ratus Dua Puluh
Dua Ribu Tujuh Ratus Lima Puluh Rupiah)

Akhimya, sesuai dengan prakiek standar yang biasa kami lakukan, maka kami menegaskan
bahwa laporan ini bersifat rahasia kepada Pemberi Tugas, dengan keperluan tertulis. Kami
tidak bertanggung jawab kepada pihak ketiga, baik sebagian maupun keseluruhan laporan ini
tidak dibenarkan untuk diterbitkan dalam dokumen apapun, pemyataan, edaran, atau untuk
dikomunikasikan kepada pihak lain tanpa persetujuan tertuls terlebin dahulu dari kami untuk

dimunculkan.

Hormat kanal; -

mpinan Rekan

Kiasifikasi Penilai Properti (P)

MAPPI No. 12-5-03560

RMK-2017.00505

ljin Penilai Publik No. P.1-16.00446
STTD.PP-79/PM.2/2018

Lisensi Penilai Pertanahan No. 766/SK-PT.01.01/V1/2022

A)
-
Kantor Jasa Penilal Publik
ANDI TIFFANI DAN REKAN

A.8 KESIMPULAN NILAI PENGGANTIAN WAJAR PROPERTI

Nilai Pasar (Market Valus), yang didofinisiken sebagsi sstimasi scjumlah uang yang dapat di

pembali inst mambal dengn panjusl yan ransahei
bebss asarannys dlakuksn laysk, @ mans kedus pinsk masing-
mesing berlindsk atas desar pemanaman yang dimikinya, kehat-heflan dan tanps pakaaan
(SPI101-3.1)

o o e sk e o i
pangeiola caniiau perggura barang dalam poses Pergadam Tanah. Ko

e s tanah, 1

wah tanah, ba tanaman sdaniia g s
rmz ok S (ot mgm Non Fiad yg Sarkaan welput g

iang bejalan, pajal dan bea peroienan tanan serta bisya
Ieia it G2 Kerdoar lokapas s Pastran Froskr Mo, 11 s 2012 yang e
digan] dengan Peraturan Perienish No. 19 tahun 2021 Pasal 1 ayat 112}

Nitai Penggantian Wajar (Fair Replacomant Vatue), adalah nifal untk kesentingan pemiik
Yo dderion kepeds lessanan dengun Niss Pasar s sl propec, dorgan

atikan unsur luar biasa berupa kerugian non filk yany diakibatian adanya
Bengamaalinan hak e propel imabsus. Nis Pangganian Waar diriken cama dengen
Nélai Gant Kerugian sebagaimana i UL No. 2 tahun 2012 dan LU No. 11 Cipta
Kerja Tahun 2020 (SP1 204-3 10).

Wt Soma Pasar (Maka Aarta Valug) acieh porraenJumieh uang yang et aparin
darf ponyewsan suat 2ot pada tanggal penilsian, amara periik yang berminat menyewsl
e s e il s e e

e atan, Jang pemeseraniy clisukan secsra ey den hep-lay Bhek mengetah.
bertindak: hat-hat, dan tanga pakasan (SP1 101-15)

Kani menegaskan behwe Gelem Lsporsn Penisian ni dtertitian menggunsken Banass
Indonsia dan mats uang yang dgunakan adish rupish. Surat pengantar inl merupskan satu
kesatlen oen sk dapat dipisahkan. Sesusi KesepeKalan dengsn pemben tgss, Laporen
Panilaan nf beraantul Laparan Penisian Tenc

Caporse. Perisan Teori (el Coitined s Conpretensive SN, eca uruen

mendaskyipsiken infornasi secara dan_lomrheraf. Luporan i sshansny

g oy M il B M

Tecrien s i, ha yag Aty i pbran. Laporan i remeupkan Inckat
- prckSyy (SPI105:3.2b.1)

Kanor o Pl Pl
ANDITIFFANT DAN RERAN

Dengan mempertimbangkan seluruh informas! yang relevan dan kondisi pasar yang beriaku,

kami berpendapai bawa Nifal Penggantian Wajar dan 1otal Luas 8,570 7 dengan jumish 2

(Dua) Bedang properti fersebut pada tanggal 12 November 2021 bergantung pada komentar

yang ada di laporan ini, adalah

dan Niléi Sewa totel luas 3.881 m® dengan jumish 1 (Satu) bidang pada tanggal 12 Novembar

2021 bergantung pada komentar yang ada di laporan in, agaiah:
= Nilai Sewa

Rp. 143.703.620,
eratus Empat Puluh Tiga Juta Ratus Tiga Ribu Enam Ratus Dua Puluh

Akhimya, sesuai_dengan prakiek standar yang biasa kam [akukan, maka kami menegaskan
bahwa Iaporan inibarsifat rahasia kepada Pemberi Tugas, dengan keperiuan tertulis. Kami
tidsk bertanggung jawab kepada pihak ketiga. baik sebagian maupun keseluruhan laporan ini
tidak dibenarkan untuk diterbitkan dalam dokumen apspun, pemnyataan, edaran, atau untuk
dkomurkasian kepada phallain tanpa persedjuan teris teriebn cauls can kamiunluk

Rekan
Pimpinan Cabang

masmmam Pewim Pmpem ®)
MAPP

RMmzm 7. uum

ljn Penilai Publ* Na P.1-16.00445

Lisensi Pamla Panmahan Na. 321/$K-600 PT.01.01/VI/2019

Kesimpulan Niai Penggentan Wajardar propet ersebul dalam kepemikan yang sah dan sestai dengan asumsi dan yaratpemblasan

yang kami lampirkan dalam laporan penilaian ini adalah sebes:

LA PENGOANTIAN WAJAR
mHAKYANG
HAK VAN Tanan NoxHsix
. i
o - [ Tanaisi N Non i | o
ipaq | Pemilik Tanah | Kebutuhan | Status - o (R,
Wetmad Kt | St | s | e T | Pt TonO7) |y -
(survey)
| v | | o | g | s | wewmoow| waum| misaw | oemm| e
Kasvur

berdasarkan Surat dari PT. Geo Dipa Energi No. 059.1/PRO.08-GDE/X/2022 tanggal 02 SEPTEMBER perihal Surat Keterangan, tersebutkan bahwa PT Geo Dipa Energi
akan Ganti Kerugian ( maka dari tu, diberikan.

Setelah mempertimbangkan secara seksama atas semua data-data dan faktor lain yang erat hubungannya dengan penilaian ini, maka kami

berpendapat bahwa Nilai Properti pada tanggal penilaian adalah :
> Nilai Penggantian Wajar :

Rp. 18.624.039.750,-

(Delapan Belas Milyar Enam Ratus Dua Puiuh Empat Juta Tiga Puluh Sembilan Ribu
Tujuh Ratus Lima Puluh Rupiah)
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Appendix 7. Attachment Proof of Land Ownership for Additional Land of Well
Pad

1. Proof of Land Ownership for Additional Land of Well Pad 7
A. Tax Return Payable Letter
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B. Certificate of Land
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C. Landowner’s ID
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2. PROOF OF LAND OWNERSHIP for ADDITIONAL LAND OF WELL PAD 9
A. Tax Return Payable Letter

MTW HALES WA LIHAT 0 s 1,
o FNAT HABITNAS WD W ALY
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B. Certificate of Land

Pl

e
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C. Landowner’s ID

PROVINSI JAWA TENGAH
KABUPATEN BANJARNEG

¢ 33041Lb4L07500045

ARA

PROVINS| JAWA TENGAH

KABUPATEN BANJARNEGARA
NIK  : 33041L0L0278000)
Nama AHMAD SAID
. TompatTglLate  BANJARNEGARA, 06021678
Jong Kelamin LAKIHLAKI | Gollnmh O
i KARANGTENGAH

ATAW <004 /001

Koilesa - KARANC

Kecamatan < BATUR
Agama CISLAM
Status Pedawinan: KAWIN
Pekenaan - PETANVPEKEBUN
Kewarganegarnan. WHI

: 330436030473
AHMAD ASROFI
BANJARNEGARA. 03

0003
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3. Proof Of Land Ownership for Additional Land of Well Pad 30
A. Tax Return Payable Letter

1 lahan kepemiilikan 2 orang SPP

1. M.Khelifin — Dieng Kulon
2. Solimin - Karangtengah

e
o

3=1 7Da
o

B. Notes of Land

D KUTIPAN DAFTAR BUKU € TR
Desa : KARANGTENGAH Kecamatan : BATUR
Pemilik Tanah : SOLIMIN,ST NO. 2222 ‘Tempat Tingga

SAWAH TANAH KERING J
Nomor Menurut Daftar Perinclan Nomor Menurut Daftar Perincian

Persil

P::.i Kelas | lwasMili | Pajak 5:’:;:" dan | Kelas | LoasMilk | Pajak se‘:n::ﬁn
Mt | s pertatan | ot | Des2 [ Perubahan
bagien He| m |Rp|S bagian Ha| m |Mp|s
persil persil

|. . 005 | 080 3881
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C. Landowner’s ID

MMM I N

Adamat DU NG KU ON
nimw 04001
Helleca DI NGRLN ON
Hecamatan BA TR
Agama 1510 AN
Matus Parkawnan HAWIN
Nokor@aan PE T ANV KE BUN
Howarganegaraan

Wl
Nectabu | bngos OF UMUR MDD

PROVINSI JAWA TENGAMH
KABUPATEN BANJARINE GARA

NIK P A0N MRS ?0?AB000 9

Mama
Tempat/ Tgil ahe  BANJAINE GARA, 27 07 19680
e heda e AR LAK) Gol Darah
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Appendix 8. The Deed of Release of Landowners’ Right to GDE in January
2022

1. Hardati

‘pRLERASAN - selanjutnys skan dlssburt

?ada hach ini,senin, tanggal dua pulsh empat Jesuart

Tuan fnslnyer RIRI FIRGUDEA IMRANIY,

dua ribu dua pulsh dua (2

1-20221.

Jakarta, pada tanggal limebelas Pebruari seribu

sempilan ratus enam pulun  (15-02-19601, Dosen,

ukal 1243 WIB [dua bales lebih enpac pulun 1ims menic
bertespar ctinggal di Jaka:

ta selatan, Jalan Falapa
Wakts Tndonesia Bazat) .- »

un  Totanggs 002, R

wacga 005,

Ferghadsp kepads saya, TEO FUSFEIA WINGRM, Sexjana shan Pasar Minggu, Kecsmatan Fasar Minggu,

Hucs, Magister Kenotariatam, ou

s a1 sabupsten Tanda  Pendudul

(78} dengan Memor

. dengan din

£l oleh saksi-saksi vang Kependudukan (NEK) Nomor : 117404130260000¢,

fio kensl dan yang nana-namanya skan dissbut

Harga Negara Indopesis.

- asles hal fal bertindak dslan jsvatannya selaku

1.

Nyonya EAKDATI, lahir Gf Banjatnegars, pada tanggal Plt. Dirakiur Utama berdasarkan Keputusan Dowsn

[ i e e Y S e Kemsaaets Yenor 008/DEKON-GDE/GI/2021 tangoal dua

satu 102-11-2021)

(01-07-1958),  patant /pekebun, bertempat tinggal di Mopesber dua ribu dua pu

Kabupaten Banjacnegars, Rekun Tetangga 003, Rukun tentang Penunjukan Pelaksans Tugas daci dan cleh

Warga 003, Desa Karengtengah, Kecamstan Batur, kerena its untuk dan atas nama  PERUSREARN

ENEBSI aistngkat

peasgang Kartu Tanda Pendudus (KTE) dengan Nomor PERSERCAN (fersero)

skan di Jakarca

% Kependudukan (NIK) nosar © 3304164107580039, T GIE  (Parserc),

Selstan, yany Raggaran asarsya telah mendapat

pongesshan dari Menteel Hukum dan Hak Asasl

St sl smbin tecus lna poloh (010 PR
ok, s hagbal st aan teien dhummran ot Seica secar TeuBiiE
P csiartioiar et vy sesvipge ey (650102000 s 50, sashanan onsr L1320,

snggaran dasar mana telsh dlsesusikan

quml G2 3 4 s ‘m
undang-undang Persercan Terbatas Nomor empat [ vetas (23-8-2013) ticm AHU=AH .01.10.35845, Para Penghadap telah dikenal oleh saya, Notaris.----
puluh (40) tahun dus ribu tujun (2007), dengan ssrta  telsh dluncaked dalad Berits Megars e Pesghadag abbligems Ly SeSdgatand Eatieut
akta tectangosl dus paluh delapan Jull dua iba Republik ndonesa pada tangoal satu Aoril dus atatas terlabin danuls deroan inf mesberitanukan dan
v delspen (20-07-2008) denor 5 yang dibuar dl . Fibu enpat belas (01-04-3014) Nomor 26, Tamsanan [ . emesengraninsagel:omcTint -
sdupan CRI ASDRTHE WAL, Sacjona Hukun, Hotaris P— - Gaws  Pangnadsp FIMAK FEIMA  bardasarxan

i Bandung; dan telsh mendapat persstujuse darl Susunan direksi teraknis Ferseroan dimsst dalas

Sertipikat sk Milik nomor 406/Karargtangah yang

Manter! Huks

dan Hak Asasi Manusla Republik skea tereanggal tiga pulun Nepemner cus

s dus

telan diperlinstkan kopada saya, Netaris sdalan

Indonesia dengan Sarat Keputussmnya tertanggel ulun  (30-13-2020) nomor 6, yang  dibuar pentlik ates

dalapsn Agustus dus ribu delspan (28= dthadipan BMI SUSTIOKATI, Sarfans

kom, Notaris

- Sebldang tanah Hak Miltk deng

nemer Sartipikat

08-2008) nomor AKU-36203.A.01,02Tahsn 2008 dan i Jakacta Pus: ahaan perubshan [ sk Midik dvearangtengan, densan Srss v
unkan dalan Berlts Negara Republik angaaran dasaznya cisa dan dlcatar 4l kertangzal sepuluh Marat doa ribu doa (10-03-
Indonesia tertanggal empat scptember dus ribw delan qatabase sisten Amainistrasi Badan Mukum 20021, nomor 53/03/2002, seluss 5.610 82 (lima

sesbilan {04-09-2009) nsssr 71 Tanbahan namor

Kementerion Hukin dan Hak Asasi Manusia Republik cibu enam ratus aepsluh =eter persasl), yany
2383742009 yang berubsh menjadi  Perusahaan

alksluarkan oleh Kantor Pertanshen Kebupater

Porsercan  (Persexc)  bexdasarkan  Peratuan

Bunjarnegara tenggel sebelas Nopesber dua ribu
Pasortatan Nosor 62 tahun

dengan Akta Bnggaran  dasar ah dengan Akt aa

002) sessal aengan nosor Surat

tortanggal sebelns Pebruarl dua cibu tiga belas tertanggal tahuan Pajak T

ol u dua pulsh satu

11-02-2013) Nosor 17 dtbuat dihadspan REFIZAL, (10%06+2021), Nosor 13 yang dibust imadapan BXE 33.04.160.006.01

0020.0, s

g terletak ot : =

ora, Notaris di SUSELOWATL, Sarjana Hukum, Nei:

Jakarea dan velan mendapat persetujusn dari

G vekarta - bzopinsi  + Java Pengah;

Pusat, yany pemberitibuan parubshan anggaran - xabupatan  : Bamjarnegara

Fuken dan hak Asasi manisia Republik telan diterima dan dicatat &

datam - ke

Kaputuaannya tertangaal sisten  Adninietras

s skus |-

enan belas Juld dua ribu tloa belas

0 Hukin dan Hak

sia Repuslik eccatas atas nama ¢

Nemer  AKD-38649.

H.0L.02Tanas 203 dan Tadenesta pada tangzal du

oh estu Junt dus ‘
pesberitanuannya telah  dit

ma dan  dicatat Fibu dua pulun satu

-06-2021) dengan tomor

- sepsian vtara + Tanah SUDIGNO, HADI

didalan datsbase Siemirbskun Kesesterian Kukum AMU-AK.01.03-0388651 . | sus110;-

dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia pada T

rg7al dua pulsh serbilan Agustes dus eibu tlga

| - Sebalsh Timur + Tanah BENGEOR;
|

A "

Canah tersesat diatas meniedt hak atas (seuseungan) o

o gt mpingn 108 B g

Canggungan PHAK KECGA.

Keluzaan/oesa Aepelsar

e Kecamatan Banjacregara, Kabupsten Bantarnegata,

vhng guati regl pelepsssn dan pe

pesegany Kartu Tasda Pond

ot torsetut, telan disepatatt

arga
Ol ke beian pitak sabasar R dongan

onan satue semptlan pulin Suieh Cirggal menarut bakm (demdils) g cetsp o |
| tocsanut sotantucayn sken dissbat pgLn eneen senptian catus cibs suplan [ — N dresies (e shge o
an melepastan selsesh bak Segera setelan akta int dibacsxan oleh saya, Notacts,

dan hapeaciagan acas camaberanan terseb alatas, - s

.

kepada para pesshadep dan saks

nn

sehtoge deraus destitan ©

o tessabat dtatas nelakukan pelepssan dan pelingaban sesgesal tasah

n Paxa Penghadp, saket-sakat

nengac canah yaeq asgsang ksasal oleh Negara dan |EE—

ssts Octotar seribs seskilan ratus delapan pulin

apopsn Juas Kopaca

n yang sams banyinya.

- setangee saupun dikemudtan b
sl pora g

soraris i Banjarme,
petioes

st tunsatan s gugstan spapun o dack Nocamatan  wasulars,  Kabiga

stspipun figs nemgesst tandh terssnt dan PTG Taods Pescatak (TP dans

PERTMA dengen Lok mesbeborkan PUAK KEIGA dar wan NI DI0ASRETIONGO00

Molat bari iat sepala hak dan kejiban stes taesh coala tortunan i gusean tersebut dan

il (kepunyoan) dan dikuasat olen et s

an quatan

WA KON, shdege malat hard st puls sesels | sopananaya mensaat canggusgsauad ot sk,

Keurcangan, pedapatan, kecsgian (cesho), pajak dan [T

ban  (keafibar-healiben)  latenga  mengenal e

oacan

e
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2.  Mulyono Bolot

¥ [ ==

e NI omer + 3IVALGOIIINNL, Hazga Negara

: san

Raby, tanggal dus puluh enam Janu |cqTuan amaD saw, Lanir i Benjsrvegara, pack

bu dua pulah dus (26-01-2022)

Ratggal onam Pebrusi seribu sesbilan ratus

Eu

pulin  delapan 6-02-19781,

Pukul 16,11 I8 (enam belas lebin sebelas mendt).
| petant /peliebun, bertenpat tinggal di Kabupaten

Menghadsp kepads saya, ERD PUSPITA WINGDM, Sarjane Banjarnegara, Rukun Tetanggs 004, Rukun Warga
Mukm, Magister Kemotariatan, Notarls 4l Kabipaten 001, basa Karangrengan, Kecamatam  Batur,
manjartegara, dengan dinadiri olen saksi-sakel yang paseqang Karbu Tanda Panduduk (KTP) dengan Nemor
saya, Notaris kensl dan yang nama-namanya akan dlssbut Induk Kepeodudukan [NIKI : 330416062780001,

| pada akhir akta ini

Warga Nogara Indonesta.

| & Nyomyx wrDawANE, lmhir 41 Baniarmegara, paca

L e lyonja MMISEM, Lo

4 Bantarnega:

pada
tanggal dua peluh tiga Januarl secibo sembilan

tanggal sat 1 seribe sembilan ratus lima

pulun {01-07-19501, petant/pekebun, bertempat DT GMpen  galis  Elga  EXISIMN

|perdagangan, borespat tinggal 41 Kabupaten

tinggad di Kabupaten Banfaregaza, Kerangtengah,

tongga 004, Rukun Harga

Rukun Tetangga 004, Rukun Warga 001, Desa

001, Desa Kerangtengah, Kecamatan Batur,

Karangrergah, Kecamstan Batur, penegang Karts

Tords Penduduk  (KTP) demgan Nesor Induk Pemegang Kartu Tands Penduduk (KTEI dengan Nowor

(NI 3304166301830001,

IR nomar

Indsonests

Woxga Negsra Tndonesia.

Tusn ABD ASROYI, lahir Ol Banjarnogars, pads |- fetsnpietuabn claday

tanggal tiga April sersbu sesbilan ratus tujuh

puluh  tiga  (03-04-19731;  petan/pskebin Tuan fnsingsr RIKD FIROWDEA IBRAEDM, lsnir ot

G PR O VSN B Jskarts, pada tanggal linabelas Pabruark serlbu

sembilan ratus emam puluh (1502

Rukun Tetangga 002, Fukan Warga 001, Desa 15€0), Bosen,

bartespat

nggal 61 Jakarta Selscan, Jalan Palapa

Katangtengah, Hecasatan Batus, pemegung K

T 1, Rukin Tetangsa 002, Rekin Warga 008,

\

Kelurahan Pasar Misggu, Kecamatan Fasar Minggu,

) dengan Nemor @ua pulun delspan Agustus dus ribu delapan (28— dtnadapan e

peangang Karts Tanda Penduduk (KT sus1Low:

Sarjana Hukum, Notaris

Tnduk Kepencudukn (NIK) Nomor : 3174041502600006, 08-2008) nomor AMU-36203.AX,01,02Tehun 2008 dan b Jekarts Pusat, yang Pemberitahuan perubanen
Warga Negara Indonesia. telan diummkan dalan Serita Negara Repuplik anggaran dasarnya telan iterina dan dicatat di
. - dalam hal ing Dertindsx dalan jabatannya selaku . Tndonesta tertanqgal empat september dua ribu . Galan Gatabase sisten Administrasi Badan Hoxum

Ple. Dirextor Utata berdasarkan Keputusan bewan | sembilan (04-03-20091 nomor 71 Tambahan nomor Kementerian Makum dan Hak Asasi Wanusia Republik

Xonisarts Nomor O0B/DEKCN-GDE/XI/2021 t:

981 cua 23637/2009 yang berubah  menjadi

usanaan Indonesta pada tanggal dua Desember dus Tibu dus

Nopestar dua ribu dua pulun saty (02

2021) L

oroan (forsoro]  berdasarkan  Peraturan Puluh (02+12-2020) Nowor Ak-

tentang Penunjukan Telaksana Tugas dari dan oleh Femarintah Wowor 62 tahun 2011 dengar Akta Aggaran dasar terakhir diuban dengan AXta
katera it ustuk dan atas nama PERUSARARN tertanggal sebolas Pebruari dua riby tiga belas tertanggal sepulun Junt cua 1lbu dsa puluh saty
PERSERCAN (Pexsero) 1. GEO DIPA ENERSE disingkac (11-02-2013) Wosor 17 cibuat dihadapsn REFIZAL, (10-06-2021), Nomor 13 yang dibust dinadapan EXI
Pr. GoE (parsers), berkedudskan di Jaksrea Ssesans Hukam, Maglster Humaniora, Notatis di SUSILOGATI, Sardars_bukum, Norarla di Jskarts
Selatan, yang Anggaran Dassrnya telsh mendapet Jskarts dan telsn mendapat persstujusn daci Pusst, yang pesberitanuan parusahan angparan
| pongesahan dsrs Mentars wmm san Hax Asast Memterl Huem dan hax Asasl manusts Repunlik @isarnya telsh diterima san dlcatat @i salam
Warusia RepsbliX Indonesia  dengan  Surat Indonasia deagen Surst kepstusannya tertengzal itibase  wistem Aministresi Badan  Kukem
Koputussnnys tartanggsl dua Septesser dus Fibu enen belss JUIT dus erbu tiga belss (16-07-2013) Kemerterian Hucm dan Hak Asss! Minss1s Republik
du (02-09-2002) Nomor €-16633 HT. OL.01TH.2002 Nomar  ANJ-3964S.AW.01.027ahun 2013 den Trdoresis pada tanggal dua paluh satu Jni doa
| dam tolah diumumkan daten Berita Negace Republi pesberitahuainya telsh diterima dan dicatar Eibu doa puluh satu (21-06-20211 dengan Nemor
Indonests tertanguel tige Oktober dum ribu cus Gldalan databare Sismizbakim Fementerian Hokun RU-AR 03, 03-0349691,

(63-30-2002) Womor 50, xambahan Nomox 1173/2002, dan Hak Asasi Masusis cdonests pada | - Setanfutaye aken dtasbuc

anggeren dassr mana telsh disssusikan dengan tanggal dus pulsh sssbilan Agustus dus xibu tlge 0

undang-undang Forseroan Terbatas lNomer smpac belas  [28-08-20131 Momor  AMU-AN.01.10.33845, - Para benghadap celsh dikenal cleh saya, Noraria.----
Puln (40) tehun cua Tims twluh (2007), dengan serta telah dlwwskan dalen Beciza Negars - Para renghasap mesing-masing seesainens tersebut
| ahta vercansgal dua puiun detapan suis due Republik Indonmsa pada tangeal satu April dua ek e e pr
delepan (26-07-2008) Newor 5 yang aibust oi Fibu eapat belss (D1-04-3034) Nemor 26, Tambahan eMREERdIan oRbagel BesLiut + -
hadapan CAI ASDINE NAIAY, Sacjana Hukum, Notaris wosse 352474 1+ , |- awn  ronmnasep  pria e berdasarian
41 Bondungs dan telah mendapat persetujuss dari Susunan irekal seramhis Pocsbroan dimuat dalam Sertipirat fak Wik nomor eé/Kafangtengah yang
enteri Bukim dan Hak Asasi Manusia Repubiik akto tertanagal Tiga puluh Nopember dua ribu dua talah diperiihatkan kepada saya, Notaris adslan
Indonesta dengan Surat Keputussnnys tertanggal pun  (30-11-2020) nemor 16, yang ibuat pant 11x atas -

h Hak MILLk dengan nemor Sertipikat a PIRAK PERTAMA senanciasa dalan kedudskannye
Surat ukur menerangkan, dengan ini telan meleaskan selurun hak

I —

13

tanggal 14-12-2000, noser 43/09/2000, luas dan kepantingan atas taman-tanah tersebut dtatas, PIHAK PERTAMA manjasis PIHAK KEDUA bahwa: -
5 2.550 2 (dus ribu delspan Tatus sembilan pulun seningas Gengan deriiisn tamsh-taneh tersebut @iates & - Wanya Pitakoya yang berhak dan berwenang untuk
moter 0311, yang Gikeluazkan olen Kantor menlact canen yaoy langaung ik [metaxaken pelepasan aan peiispanan mengonal canan
Fertenshan Kabupaten Banjsrnegara tanggal sat batwa pelepisan ini dilal | rersence -
Meret dus Fibn dus pulth asa (01-032001) xepantingan PINAK KSDUA dan | - Tenah tersebut cidak terkens sttaan, dan tidak
sesusi Gengan nomor Surat Pemberitanuan Pajak PERTAMN  dengan selimpahkan seluzuh hak dan | teraangxur dsiam susts perkers atau ssngketa. -
| zexhutans tsepny Nomor & 33.04.260.006.020- kepentingsn stas cansh tersebur distas kepada PIHAK | - Taman tecsebut belun pernan diserankas dengan ca

smpanan | spepun fuss xopada orang lain-atsu pihak dsin.

- peopinet  : Jawa Tengan terasbut dari PIMAK EERTAUL. | - Tidak ada pihak lain yang ikuc mempunyel sesuatu hak
|- kabupaten  : Bangarnegaras I~ selansutnya g penchadap  mene: Banws | spapan 1uga atas tanan tersebut. -
[ snmmcns s omears pelimpanan telan dilauken diterima  dengan | - sexarang mapun dikemudtan harl, PINAK KEDUA tidak
- besa Karanstongan, - e setagat beriiue skan mendapst custutan dan gugatan spapun dan dart
Tercatat atas nama : MANISEM, ARMAD ASROFI. stapapun fuga mengenal tansh forsebot dan PIRAK
D saro, wioavAN ssi nari int segals hak dan kewaiiban atss tansh ERTMMA dengan ini membebaskan PIKAK KEDUA dari
engan bacas - bacas i- acbut, menjadl millk (kepunyaan) dan dikuasai oleh segala tuntutan dan gugatan texsebur dan dens

keuntungan,  pendapatan,

atan (resixe),pajak dan sepenuhnya manjadl tasgunglaval PIHAK FERTAMA.-

baban-beban  (kevaiiban-kewsjibanl  lainnya  mengenad | - PIAK  PERTAMA menyersmkan  sesua  surat  yana

tanan corsebut distas menjadi hak

+ Tanan suRYONOS s (keuazungan) dsn berhubungan dengan kepeniiikan tasah terssbut Kepada

Bertkut sesals tamggungan PIRAK KEDUA

ca eratri dan atau PIHAK KEODUA dam dengen demikian surst-surat tarsebut

peruntukkannys atss Usng ganti rugl pelepasan dan pelimpahen hak atas eERTAMA.

turan  perundang-undangsn

yang berlaks merupakan bends tetsp dan mecupakan telan dlsepskati dan ditetspkan

olen kedua belah pinak sebesar Rp. ‘7.649.200.000,-

bagien yan tidak terpisankan dari bidang tanah Untuk segala sesustu urusan mengensl perjamdian lnd

(tujun miliar enam ratus ospat puluh sembllan juta dua

torsebut selanfutnys akan disebt *FERSIL

dengan segala akibatoya, kedua pihak meailin tempat




Land Acquisition and Resettlement Plan

tinggal menurut hukum (domisily

Pengadilan Negari di Banjarnegars,

apuarian

yang tetap dan wsn di

Dari segala sesuatu yang tersebut di atas Ini,

TA TN

Dibuat sebagal

it don diresmikan di Banfarncgara,
pada hari, tanggal, bulan, fahun dan Jam seperti
tersebut dalan kepals akta ini, dengan dinadiris----

- fuan  SURMIO, lshir i San

egaca. sade tanggal
sava Cktiber sorioa, sweblion sokus delapen piish
onam (01-10-1986), bectenpat tnggal df Habupaten
| sangacoagase, Duiuh Sumskan, Run tetangga 002,
‘Hun:‘m Warga 004, Kelurahan / Desa Bantarwaru,

| xocanatan Madukara, pemegarg Kartu Tanda Penduduk

(KTF)  dengan

cnor  Induk  Kependudukan  (NIK):

330408011096

Warga Negars Tndoresia, dan, -

- Myonys RESTU WOLAN SAFITRI, lanir oi Sanjarnegara

pads tanggal enss belas Desember seribu tah

seanilan ratus semnilan pulun dus (16-

1992),
bertenpat tinggal di  Kabupaten Banjarnegara,
hspelsari, Rukun Tetangga 0G4, Rukun Warga 002,

Kelurahan/besa Ampelsari, Kacamatan Ban

arnegara,

pemegang Kartu Tanda Penduduk (KTP) dengan Nom

Inguk Kepandudukan (N1

3304065612520001, ¥arga

Negara Tndone:

- keduanya pegawal kamcor saya, N

saya, Notaris kenal sebagai saksi-sakel,

- Segers setelah akta

ris, yang

1 dibacakan oleh saya, Notarls,

Kepada para penghadap dan saksi-saksi, maka akta (ni

kemudfan ditandatangeni oleh P

aan saya, Motarls.

- Dilangaungkan dengan tanpa memaikal perubahan.=

-t

sempuena,

4{“% sebagai salinan yang sana bunyinya.-

Hogarls di Banjarnegars

'3 Penghadsp, saksi-sakel

telah  dizendatangani  dengan
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